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TEXT REFOS MODIFICACIO PUNTUAL N° 15 DEL

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL 1
SECTOR DE LA RODONA, SOLANA DEL TER | SANT QUINTI A
RIPOLL FEBRER 2018 AGUSTI VILA | CUBI. arquitecte redactor
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TEXT REFOS

El present Text Refos de la Modificacid Puntual ndm. 15 del POUM de Ripoll al sector de La
Rodona, Solana del Ter i Sant Quinti es redacta per donar compliment a I'acord de la Comissid
d’Urbanisme de Girona de 7 de mar¢ de 2017 pel qual s’atorga I'Aprovacié Definitiva
condicionat a la presentacié d’un Text Refos que incorpori les 4 prescripcions que alla figuren.

1.1.- Caldra donar compliment a l'informe emés per la Direccié General de Comerg.

En I'apartat de la Trama Urbana Consolidada s’argumenta el compliment sol licitat.

1.2.- S’hauran d’incorporar normativament les prescripcions de I'informe emeés per la Direccio
General de Prevencid, Extincio d’Incendis i Salvaments i, si s’escau, les que resultin de l'informe
de la Direccio General de Turisme.

S’han incorporat les prescripcions de la DGPEIS a l'art 9.

No consta informe emés per la Direccié General de Turisme.

1.3.- L’ambit de Pla especial urbanistic “La Solana” s’haura de delimitar graficament i s’hauran
de regular normativament els seus parametres, d’acord amb allo exposat a I'apartat de
Valoracié.

$’ha incorporat a I'art. 8 de la normativa.

1.4.- Les actuacions previstes, tant en el poligon d’actuacio PA 2.09 “La Rodona” com en el Pla
especial urbanistic “La Solana”, hauran d’assegurar el compliment de les condicions fixades
pel PEIHTF, garantint la seva viagbilitat i d’acord amb les consideracions de l'informe de

I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

S’ha incorporat a les fitxes normatives.
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Expedient: 2017 / 065021/ G

Assumpte: Modificacio de la delimitacié de la TUC per a la incorporaciéo dels ambits
residencials de cal Deu, Caselles i Engordans

Terme municipal: Ripoll

Comarca: Ripolles

RESOLUCIO

de 12 de gener de 2018, per la qual s’aprova la Modificacié de la delimitacié de la trama
urbana consolidada del municipi de Ripoli.

En data 17 de novembre de 2017, FAjuntament de Ripoll va trametre l'acord del Ple
municipal de Ripoll, adoptat en sessi6é de 25 de juliol de 2017, pel qual s’aprova la proposta
de Modificaci6 de la delimitacié de la trama urbana consclidada del municipi.

La Direccié General de Comerg va emetre, en data 14 de desembre de 2017, informe
favorable en relacié amb 'esmentada proposta.

Vist I'informe-proposta del cap del Servei Territorial d’'Urbanisme de la Comissid Territorial
d'Urbanisme de Girona, de data 11 de gener de 2018,

D'acord amb allo establert a l'article 8.2 b) i ¢) del Decret llei 1/2009, del 22 de desembre,
d’ordenacid d’equipaments comercials,

RESOLC:

- 1 Aprovar la Modificacio de la delimitacié de la trama urbana consolidada del municipi de
Ripoll, per a la incorporaci6¢ dels ambits residencials de cal Deu, Caselles i Engordans,
d'acord amb el planol que s’annexa a aquesta resolucié.

- 2 Publicar aquesta resolucié en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.
- 3 Notificar aquesta resolucié a I'Ajuntament de Ripoll.

Contra aquesta Resolucié, que es refereix a una disposici6 administrativa de
caracter general, es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala
Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el
termini de dos mesos a comptar des de 'endema de la seva notificacidé o publicacio
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu
l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu, i els articles 10, 25 i
46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa
administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol altre
recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els ajuntaments i altres
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administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu larticle 44 de
la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de Ila jurisdiccidé contenciosa
administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes segiient
a la recepcid, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la
interposicid del recurs contenciés administratiu es comptara des de l'endema
d’aquell en qué es rep la comunicacié de lacord exprés o d’'aquell en qué s’entén
rebutjat presumptament.

Barcelona, 12 de gener de 2018

Agusti Serra i Monté
Director general d'Ordenacio
del Territori i Urbanisme
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RN: 2016/ 061870 / G/

Fauntament de Riecll

Ilim. Sr. Alcalde - President de I'Ajuntament FER. [ EHTRADG
Ajuntament de Ripoli

Plaga Ajuntament, 3 Himairg [3168,72017
17500 Ripoll Dats 0770372017
Ripolles Hora 14: 12

Assumpte: Modificacio num. 15 del Pla d'ordenacié urbanistica al sector de la Rodona, la
Solana del Ter i Sant Quinti de Ripoll.

Objecte
Facilitar el desenvolupament de 'ambit, d’una banda regulant-ne la part consolidada i de
l'aifra desclassificant la part que té practicament nul-les possibilitats de desenvolupar-se.

Ambit d’actuacié

Te una superficie de 95.490,68 m? i esta situat al sud de la poblacié, en els terrenys
compresos entre el riu Ter a l'est, la carretera C-17 a I'cest, la coldnia Agafallops al nord i
els terrenys de Sant Quinti al sud, i comprén la totalitat de 'ambit del sector urbanitzable
SUD sector 5 Sant Quinti previst pel POUM. Inclou la traca del carril bici.

Pel que fa a l'estat actual, es poden diferenciar tres sectors:
- Sector nord, la part ocupada per diferents activitats economiques (Esclat, Lidl,
Autoequip i Espiga Verda),
- Sector central, el complex hoteler de la Solana de Ter, destinat a usos turistics
(hoteler i cAmping), esportius i agricoles.
- Sector sud, l'explotacio agraria i ramadera de Sant Quinti.

|.'ambit disposa, amb major o menor intensitat de nord a sud, dels serveis urbanistics
seglents: accés rodat i de vianants, xarxa d'aiglies municipal, xarxa de sanejament,
subministrament eléctric i xarxa de telefonia.

Tramitacié municipal

t

Aprovacié inicial: Ple 31.05.2016

Informacié publica: BOP nim. 123 29.06.2916
Diari de Girona 22.06.2016
WEB i tauler d’anuncis Si

Aprovacié provisional: Ple 25.10.2018

S’ha presentat una allegacié en el termini d'informacié publica, la qual ha estat
desestimada. ;

informes /
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La Direccié General_de Comerc ha emés Finforme de data 28 de juliol de 2016, amb les
conclusions segiients:

- Valoracié de la nova delimitacio de la TUC. L'informe té caracter desfavorable respecte a
la inclusio dins la TUC de la part del sector SUD 5 qualificada com a zona d'activitats
econdmiques, clau 15, atés que I'area amb qué es proposa ampliar la TUC no es pot
considerar una area de caracter residencial dominant, tal com determina larticle 7 del DL
1/2009.

- Valoracié de la modificacié nim 15 del POUM del sector SUD 5 de la Rodona, la Solana
del Ter i el Pla de Sant Quinti. En linforme es determina que, si es compleixen les dues
prescripcions segilents en la normativa del document d'aprovacié definitiva, l'informe es
considerara favorable, i que, en cas contrari, tindra caracter desfavorable i vinculant:

- Afegir a larticle 271 de les normes urbanistiques del POUM, modificat per l'article 7
de la modificacié, la referéncia a la normativa sectorial vigent, DL 1/2009 o
normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent, pel que fa a la definici6 (article
5) i classificacié dels establiments comercials (article 6).

- Trasladar a Farticle 271 esmentat els criteris de localitzacié i ordenacio de ['Us
comercial de l'article 9 del DL 1/2009, en el sentit que els (nics establiments que es
poden implantar en la zona d'activitats econdmiques, clau 15 del SUD 5 son els
singulars (ECS) que es detallen en l'article 6.1.b) del DL 1/2009, els quals es poden
implantar sempre que 'ambit del planejament vigent admeti I'us comercial.

La Direccié_General de Prevencié, Extincio d'Incendis i Salvaments ha emés informe de
data 5 d’agost de 2016 condicionat al compliment de requeriments normatius en matéria de
prevencié d'incendis.

L'organisme competent en matéria de Medi Natural ha emeés linforme de data 11 d’agost
de 2016 en el sentit que la proposta no afecta cap espai natural protegit.

El Departament d’'Agricultura, Ramaderia, Pesca | Alimentacio ha emeés informe de data 26
d’agost de 2016 amb caracter favorable.

La Direccié General d'Infraestructures de Mobilitat ha emés informe de data 5 d’octubre de
2016 amb caracter favorable i amb la indicacié que el planejament derivat i els projectes
d’urbanitzacié hauran d'obtenir informe favorable vinculant del Servei de Carreteres de
Girona i les obres d’execucié a la zona d'afectacié de la carretera C-17 hauran de disposar
d'autoritzacio preceptiva prévia.

L'Agéncia Catalana de I'Aigua ha emés informe en data 28 d'octubre de 2016 amb caracter
favorable i diverses condicions relatives a:

1. Lobligacié d’'avaluar la compatibilitat i I'encaix urbanistic de la proposta amb la
mesura de proteccié enfront del risc d'inundacié definida en el document “Pla
especial d'Infraestructures Hidrauliques dels rius ter i Freser”.

2 La recomanacio d'estudiar hidraulicament noves propostes d’actuacio per fal de
compatibilitzar els usos actuals amb les condicions d’inundacid que s'assoleixen i
donar compliment a l'article 6 del RLUC.
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3. El recordatori sobre les successives actualitzacions de les directrius d’evacuacié
dels ambits inundables de! Pla Actuacié Municipal d’Emergéncia per Inundacions de
Ripoli.

4. L’aplicacié de les presents condicions als documents de planejament derivat
d'aquesta modificacié i la necessaria sol'licitud de nous informes a 'Agéncia.

En data 17 de juny de 2016 es va sol-licitar informe a la Direccié General de Turisme.
Planejament vigent

PLANEJAMENT TERRITORIAL

- Pla territorial de les Comarques Gironines, aprovat definitivament en data 14 de setembre
de 2010 i publicat al DOGC en data 15 d’octubre de 2010.

Respecte al sistema d'assentaments, I'ambit té la categoria de nuclis historics i els seves
extensions.

PLANEJAMENT URBANISTIC

- Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal (POUM) de Ripoll, aprovat definitivament per la

Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en data 9 d’abril de 2008 i publicat al DOGC
numero 5181 de 25 de juliol de 2008.

El POUM classifica 'ambit com a sal urbanitzable delimitat, amb les caracteristiques
seglients:

Classificacio S6l urbanitzable delimitat SUD sector 5 Sant Quinti
Superficie 95.480,68 m?

Edificabilitat bruta 0,30 m?st/m2sdl

Cessions ~39% (37.241,36 m?)

-Sistema d'equipaments no
inferior a 0,95 ha
-Les cessions inclouen l'ampliacio

de la C-17
-Ubicacio determinada de 2V
Usos -Dominants:  general terciari,

equipaments  comunitaris  de
diversos tipus,
-Complementaris: els vinculats a

I'ds principal

-Incompatiblas: els restants
Condicions d'ordenacié i | Per als sols destinats a activitats
d'intensitat d’establiments; econdmigques s'aplicaran les de la

zona d'activitats econdmigques un
edificacié aillada del SU o les que
es fixin en el PP.
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D'altra banda, el POUM defineix i regula la zona per Activitats econdmiques en edificacio
aillada, clau 15, amb els parametres basics seglients:

ZONA  PER ACTIVITATS
ECONOMIQUES EN EDIFICACIO

AILLADA, 15
Superficie minima de parcel-la 2.500 m?
Front minim de parcel-la 20m
QOcupacio maxima 50%
Edificabilitat neta maxima 0,60 m#*st/m? sbi
Alcada méax / nombre de piantes 8m/PB+1P
Separacions minimes a vial i ZV: 8§ m o planols d'ord
a altres limits: 5 m
Densitat max d'establiments 2 establiments/parcel-la minima
Condicions d's ~dominants: tots els de I'tis general
terciari.
-compatibles: residencial, hoteler,
comerg, oficines | serveis,

restauracid, recreatiu, estacié de
servei, s técnics | mediambientals,
educatiu, sanitari, assistencial,
esportiu,  cultural,  associatiu,
administratiu, religios, serveis
urbans, fleure.

-incompatibles: ia resta.

Finalment, convé esmentar que l'edifici corresponent a la Casa Sant Quinti, esta inclos en
el Cataleg de béns a protegir amb el nimero E5.01.

- Pla especial d’infraestructures hidrauligues dels rius Ter i Freser (PEIHTF), aprovat
definitivament en data 22 de juliol de 2014 i publicat en el DOGC de data 5 d'agost de
2014.

L'actuacio num. 4 “Definicié de les condicions d'implantacié i proteccié del sector SUD 5
“Pla de Sant Quinti"-afecta 'ambit de la modificacio.

A Tlestudi basic de les propostes d'Infraestructures hidrauliques per a la implantacio
d’aquest Pla especial, Yactuacié num 4 es preveu per la cinquena i ultima etapa de
desenvolupament de els actuacions, i esta condicionada al desenvolupament urbanistic del
sector.

- Pla director urbanistic de les Colonies del Ter i del Freser (PDUCTF), aprovat
definitivament pel conseller de PT i OP i publicat al DOGC de 29 de setembre de 2010

Descripcio
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La present modificacié de POUM comporta no només el canvi de les previsions del POUM
en aquest ambit, siné també la modificacié la TUC i la necessitat de modificar el Pla
especial del Cataleg de masies i cases rurals de Ripoll.

Modificacié de la delimitacié de la Trama urbana Consolidada (TUC)

El perimetre actual de la TUC es va publicar en el DOGC 6565 de 19 de novembre de
2014, i 1a seva superficie és de 584.574,70 m.

L'objectiu d'aquesta modificacio és 'adequacio a la realitat urbanistica del municipi, ia qual
cosa es formalitza amb la incorporacié a la TUC dels terrenys situats a ambdues bandes
de la carretera C-17, conformats per uns espais residencials plenament consolidats i uns
espais destinats al comerg i a les activitats economiques, els quals sén contigus a la TUC
vigent i segueixen l'eix viari d’aquesta, fruit del creixement urba en la mateixa direccio.

Tal com s’exposa en la memdoria, els criteris que s’apliquen a la proposta sén els fixats a
l'article 7 “Trames urbanes consolidades” del DL 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacid
dels equipaments comercials.

L'ampliacié proposada té una superficie de 93.757,35 m? que sumada a la de la TUC
vigent, suposa una superficie de la nova delimitacié de la TUC de 678.332,05 m.

L'ampliacié es justifica pel fet que els terrenys que es proposa incorporar conformen una
area urbana plenament consolidada pel que fa a habitatges (90% de consolidacié en
unifamiliars i 60% en plurifamiliars), aixi com pel que fa al sector comercial contigu a
aquests. La situacidé urbanistica en sol urba, els usos admesos pel POUM i la continuitat
amb la TUC vigent son altres factors determinants.

Els terrenys que es proposa incorporar tenen les qualificacions urbanistiques segilients:

- Sistemes: espais lliures jardins i passeigs urbans 3.2 i espais de proteccio i servitud 3.3;
equipament escolar pablic 4.1a.

- Zones. eixample urba amb ordenacié especifica 7.3, suburbana d’habitatges unifamiliars
arrenglerats 8.1, edificacio ailiada unifamiliar intensitat 4 9.4, edificacié aillada plurifamiliar
3 0 amb volumetria especifica 10.3, activitats econémiques en edificacié aillada 15.1.

MPOUM

L'Ajuntament considera que, atesos el grau de consolidacié i les previsions de futur de les
diferents parts que conformen I'ambit del vigent SUD 5, cal modificar les previsions del
POUM per tal d’adequar-les a la realitat.

Atés lactual escenari de conjuntura econoémica, 'Ajuntament considera coherent facilitar la
consolidacié dels actuals usos i regular-ne les condicions, i d’altra banda, desclassificar els
terrenys que no cal urbanitzar.
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Pel que fa a I'ordenaci6 proposada, la carretera C-17 d’accés a Ripoll fa les funcions d’eix
basic a partir del qual s’articulen els tres sectors. Aquesta es complementa amb el carril
bici, actualment convertit en passeig de vianants. L'ordenacio proposada comporta la
creacié d’'un nou passeig de vianants parallel al marge dret del riu Ter, que s'imputa al
sector nord i que s’incloura dins ies seves obres d'urbanitzacié.

La proposta es concreta en els punts seglents:

SECTOR NORD

Estat actual

Esta ocupat per diferents activitats econdmiques i comercials de mida mitjana
implantades legalment a 'empara de la zona 11 “zona de serveis” del planejament
anterior (que permetia la implantacié en sol no urbanitzable de diversos usos
refacionats amb la carretera: benzineres, establiments comercials, venda de
vehicles, efc), i també com a llicencies provisionals i es troba en constant activitat.
En ell s'ubica també I'habitatge dels propietaris originals.

L'accés als aparcaments comercials es realitza de forma individual i diferenciada per
a cadascun les principals usos. Topograficament els terrenys es troben a una cota
lleugerament inferior a la de la carretera C-17.

Previsions

Tal com s’exposa a la Memoria, les grans diferéncies que s’observen en relacié amb
la consolidacié d'usos i installacions, aixi com la disponibilitat dels accessos i
serveis urbans, dificulten enormement el desenvolupament del sector nord, atés que
els propietaris no tenen necessitat de redactar i gestionar el planejament derivat
previst. A aquest fet s'afegeix la circumstancia que el sector es troba fora dels limits
de la TUC de Ripoll, la qual cosa suposa un obstacle a 'hora de tramitar qualsevol
legalitzacié o canvi d’activitat.

A aquest fet s’afegeix la necessitat que aquest sector disposi d’'uns accessos i
circulacions interiors segures, que t&€ com a primera resposta I'execucid de la
rotonda prevista entre el sector comercial i La Solana del Ter.

Planejament vigent
Sol urbanitzable delimitat SUD sector 5 Sant Quinti.

Proposta

Canviar la classificacié, passant de sol urbanitzable delimitat a sdl urba no
consolidat, qualificant les zones d'aprofitament privati com a zona d'activitats
econdmiques en edificacio aillada, la qual es regulard per una nova subzona
ajustada a les particularitats observades.

Delimitar el PA 2.09 “La Rodona” per tal de garantir-ne la gestio, les cessions i la
urbanitzacié, amb unes cessions equiparables als sols urbanitzables i una
edificabilitat neta derivada de la bruta del SUD 5, de manera que no es produeixi cap
increment de 'aprofitament. Les seves caracteristiques basiques son:
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PA 2.09 "La Rodona”

Classificacio 806l urba no consolidat | PA 2.09 "La Rodona"
Superficie 28.846,46 m? 100,00%
Objectius Repartir les carregues i I'aprofitament entre els propietaris

Edificabilitat bruta

0,30 m?*st/m*sol

sostre maxim= 8.653,94 m?st

Activitats econémiques

0,30 m?st/m2sdl

sostre maxim= 8.653,94 m?st

Altres

sostre maxim= 0,00 m®st

23.90548 m?

Sol privat 82,87%
Sal public 4.940,98 m? 17,13%
& espais lliures 4.674,22 m? 16,20%

5 equipaments - -

S viari 266,76 m? 0,93%

s serveis técnics

Cessid d'aprofitament

10% (865,39 m?*st)

Densitat d’habitatges

Condicions d'edificacio i usos

Les corresponents a la qualificacid urbanistica

Altres condicions d'edificacio i
d’urbanitzacio

-S'efectuaran les cbres de proteccio del risc d'inundacio ifo els mesures
de proteccit passiva que fixa el Pla Especial dels rius Ter i Freser.

-Les obres d'urbanitzaci¢ inclouran el cost de l'adequacid de I'antic
cami Ral paral-lel ai riu fins a Sant Quinti.

- Concrecié del fractament de l'espai entre el carril-bici i els

aparcaments.

Sistema d'actuacié

Reparcel lacio- Compensacié basica

Pla d'etapes

una etapa, un any

El quadre comparatiu entre els parametres de la zona de clau 15 vigent i de la zona clau
15.1. proposada son els seglients:

ZONA  PER ACTIVITATS
ECONOMIQUES EN EDIFICACIO
AILLADA, 15

ZONA  PER ACTIVITATS
ECONOMIQUES D'INTENSITAT
1, 15.1

Superficie minima de parcella 2.500 m? 6.000 m?
Front minim de parcella 20m 80 m
Ocupacio maxima 50% 36%

Edificabilitat neta maxima

0,60 m3st/m? sol

0,36 m?st/m? sdl

Servitud de pas, carrega dei
projecte d'urbanitzacié

fixada entre la C-17 i Ia linia de
separacid per garantir la connexid
amb les rotondes

Algcada max / nombre de plantes

8 m/PB+1P

8§ m/PB+1P

Separacions minimes

avial | ZV: 8 m o plancls d'ord
2 altres limits: 5 m

a vial i Zv: 8 m o planols d'ord
a altres limits: 5 m

Densitat max d'establiments

2 establiments/parcel-la minima

4 establiments/parcel-la minima

Condicions d'us

-dominants: tots els de fds
general i terciari.

-compatibles: residencial, hoteler,
comere, oficines | serveis,
restauracio, recreatiu, estacié de
servei, s técnics i mediambientals,

educatiu, sanitari, assistencial,
esportiu,  cultural, associatiu,
administratiu, religiés, serveis

urbans, lleure.

-dominants: tots els de I'is general
i terciari.

-compatibles: residenciai, hoteler,
comerg, oficines | serveis,
restauracid, recreatiu, estacid de
servei, s técnics | mediambientals,

educatiu, sanitari, assistencial,
esportiu,  cultural, associatiu,
administratiu, religids, serveis

urbans, lleure.
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-incompatibles: la resta. -incompatibles: la resta.

Caondicions especials —— -els usos existents a la data de
lap definitiva de la present
MPQUM es podran mantenir, perd
computaran edificabilitat i
ocupacid.

-els  establiments hauran de
garantr el minim de places
d'aparcament fixats per la
normativa sectorial  vigent en
matéria de comerc i pel POUM

La reduccié del percentatge destinat a sol public, del 39% del sector SUD 5 al
17,13% del PA 2.09 es justifica d'una banda per la impossibilitat fisica de disposar
de terrenys per a més reserves i d'altra banda pel retorn a sdl no urbanitzable del
70% del SUD 5 (66.644 m?), precisament ia part on el POUM ubicava les majors
cessions per a sol public.

SECTOR CENTRAL

Estat actual

Es distingeix per la part nord destinada a activitat agro-ramadera i la resta ocupat
per les instal-lacions de La Solana del Ter {hotel, restaurant, piscina, camping, zona
esportiva de paddle, futbol, etc). L'origen de les instal-lacions és dels anys 60 i el
seu desenvolupament i creixement es recolzen en llicéncies legalment concedides,
d’entre les quals 'esportiva és provisional.

Topograficament els terrenys es troben a una cota lleugerament inferior a la de la
carretera C-17, excepte I'hotel-restaurant que es froba a la mateixa cota.

Previsions

La situaci6 actual no fa preveure cap gran desplegament relacionat amb les
activitats econdmiques que es podrien implantar en aquest sector en cas que el
SUD es desenvolupés.

Planejament vigent
Sol urbanitzable delimitat SUD sector 5 Sant Quinti.

Proposta

Canviar la classificacid, passant de sol urbanitzable delimitat a sol no urbanitzable
qualificat com a zona espai de conreu i pastura. Delimitar el PEU “La Solana” a la
totalitat de la finca de La Solana de Ter, amb els objectius d’ordenar els usos
existents i adequar-se al PEIMTF, protegir el medi natural, ordenar l'is de camping-
caravaning existent i les zones esportives, regular les obres d’ampliacié permeses, i
les caracteristiques basiques seglients:

PEU “La Solana”

Clagsificacié $ol no urbanitzable | PEU “La Solana”

Superficie 40.410,59 m? 100,00%

Objectius -Ordenar els usos existents i establir les installacions susceptikles de
rehabilitacio, conservacid i miliora necessaries per al desenvolupament
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correcte de les activitats existents.

-Establir les obres d'ampliacié necessaries per a la continuitat de
Factivitat o per a l'adequacié de la normativa aplicable en matéria de
prevencié i control de les activitats, sempre que es justifiqui
suficientment d'acord amb Farticle 47.6g del TRLUC.

Redacci¢ a 'empara de la DT 15 TRLUC
Autoritzacio Article 50 TRLUC
SECTOR SUD

Estat actual

Esta totalment ocupat per Fexplotacidé agraria i ramadera de Sant Quinti. El cos
principal de la casa t€ iniciades les obres de rehabilitacié des dels anys 70 i esta
inclos dins el Cataleg de Béns del patrimoni de Ripoll (comprovar nom i buscar fitxa).
Topograficament els terrenys es troben a una cota molt simitar a la de la carretera
C-17.

Previsions
Mantenir I'explotacié agraria i ramadera.

Planejament vigent
Sol urbanitzable delimitat SUD sector 5 Sant Quinti.

Proposta

Canviar la classificaci6, passant de sél urbanitzable delimitat a sdl no urbanitzabie i
qualificar-lo com a zona espai de conreu i pastura.

Es determina que l'edifici de la Casa de Sant Quinti s’haura d’incloure en el Pla
especial del Cataleg de masies i cases rurals de Ripoll.

- La modificacié comporta la definicio i regulacié d'una nova zona, zona per activitats
economiques d'intensitat 1, clau 15.1, la qual cosa comporta la modificacié dels
articles 268, 269, 270 i 271 de les normes urbanistiques del POUM. amb els
parametres basics seglients, que es poden comparar amb els de la clau 15 en el
quadre segiient:

En resum, ta modificaci es reflecteix en el quadre segiient:

MPOUM 15
Superficie total | 95.490,68 m? | 100,00%
PLANEJAMENT VIGENT
Classificacio s6t urbanitzable delimitat SUD sector 5 Sant Quinti
Edificabilitat bruta 0,30 mPst/im? sol sostre= 28.647,20 m?st
Cessions 39% 50l= 37.241,36 m?
PROPOSTA
Classificacio

s0l urba no consolidat 28.846,46 m? 30.21%

5¢l no urbanitzable 66.644,22 m? 69,79%
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Ambit del sol urba PA 2.09 “La
Rodona”

Supertficie total 28.846 46 m* 100,00%
Superficie sl public 4.940,98 m* 17,13%
S espais lliures | 4.674,22 m? 16,20%

S viari | 266,76 m? 0,93%

S equipaments | - -

Superficie sol privat 23.905,48 m? 82 87%

Edificabilitat bruta

0,30 mPst/m?® sol sostre= 8.653,94 m?st

Edificabilitat neta

0,36 m?st/im? sdi sostre= 8.653,94 m?st

E! document técnic també abasta els aspectes seglients:

Memoria ambiental. S'exposa que, atesos els seus objectius, la proposta no suposa
cap alteracié negativa en matéria ambiental, i es ressalta el fet que coincideix amb la
Conclusié primera de tinforme ambiental de! POUM, on es recomana que a les
planes del Sola i Sant Quinti es mantingui I'is agricola i ramader a la integritat de
les planes entre Cal Sant Pare i La Solana, en avall.

Avaluacié econdmica. Els aspectes valorats es refereixen a la urbanitzacio (sistema
viari, sisterna d’espais lliures i xarxes de serveis), peré no a la formalitzacio de les
actuacions previstes en el PEIHTF.

Avaluacié de la mobilitat generada. S'exposen les raons per les quals es considera
valid a tots els efectes I'Estudi de mobilitat del POUM. Pel que fa a la mobilitat
interna, s'aporta un estudi de la mobilitat rodada i de vianants a l'interior del sector,
amb dues propostes que inclouen les circulacions principal, secundaria | terciaria,
aixi com el cami de vianants que ressegueix el cami Ral, paral-lel al riu Ter i al
canal, a la part est del sector.

PEIMTF. S'exposa que les condicions establertes en aquest Pla especial sén
d'aplicacio al sector nord, si bé les cotes topografiques actuals s6n superiors a les
fixades en el Pla especial, i els actuacions es preveuen minimes. Aixi mateix, ses
manifesta que a la resta del sector i en especial a l'ambit de Pla especial de
desenvolupament del sector central s’hauran de tenir en compte les determinacions
del PEIHTF.

Valoracio

VALORACIO TERRITORIAL

La proposta comporta un augment de la superficie de sistema d'espais oberts en detriment
de la superficie del sistema d'assentamenis, que disminueix en la categoria de nuclis
historics i les seves extensions.

VALORACIO URBANISTICA

La proposta de canviar la classificacié d'uns terrenys, de 66.644,22 m? de superficie,
passant de sol urbanitzable a sol no urbanitzable en l'extrem sud de! nucli urba de Ripoll es
valora positivament, tenint en compte, a més, la dificultat manifestada de desenvolupament
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de d'aquests terrenys. També es valora aixi la voluntat municipal de possibilitar el
desenvolupament de les diverses parts de I'ambit, tenint en compte I'analisi de la situacio
que, a tots nivells, té cadascuna d'elies i la conseqlient necessitat d'afinar les previsions
del POUM als tres sectors resultants: nord, central i sud.

El fet que la proposta de modificacié del POUM vagi acompanyada d‘'una proposta de
modificacio de la TUC, sumat al fet que en I'inic sector que es classifica com a sé! urba (no
consolidat) es proposa el manteniment de les implantacions existents, de caracter
basicament comercial, fan que l'informe emés per la Direccié General de Comerg resulti
basic en la valoracié dels dos documents.

Aquest informe, tal com s’ha esmentat, es conclou en base als dos aspectes segiients:

Pel que fa a la proposta de modificacié de la TUC, s’haura d’excloure del document atés
que d'acord amb linforme de Comerg, I'area on es proposa ampliar la TUC no es pot
considerar una area de caracter residencial dominant i en conseqiiéncia contravé l'article 7
del DL 1/2009,

Respecte a la proposta de modificacié del POUM, es determina que, si es compleixen les
dues prescripcions de l'informe aquest deixara de ser desfavorable amb caracter vinculant i
s'entendra favorable. Aixi doncs, el document haura d'incorporar-les.

Pel que fa a la resta d'informes, també s'hauran d'incorporar normativament les
prescripcions de l'informe emeés per la Direccié General de Prevencié, Extincié d’Incendis i
Salvaments i, si escau, les que resultin de l'informe de la Direccié General de Turisme.

Respecte a la proposta, convé fer les observacions segients:

L'ambit de Pla especial urbanistic “La Solana” s’haura de delimitar graficament i regular
normativament, concretant els usos que s’hauran d'ordenar mitjangant el Pla especial
urbanistic (que sén els existents: agro-ramader, hoteler, restauracio, esportiu i de lleure, i
camping), i en especial I'is de camping, que ha d’estar expressament previst en el
planejament, d'acord amb els articles 47.6.e i 67.1.i del TRLUC. En aquest sentit, cai
recordar que el POUM defineix i regula la zona espai per a activitats de camping art 364 a
367 del SNU, la qual, en realitat es refereix als campings existents en el municipi perd no
contempla el camping de La Solana de Ter, atés que actualment esta classificat com a sol
urbanitzable pel mateix POUM.

Respecte a la insercié paisatgistica de les diverses activitats, caldra que es fixin les
condicions de tractament dels espais lliures d'edificacio i dels limits de 'ambit, en especial
el limit amb el curs del riu Ter i els espais associats.

Aquests aspectes s’hauran de fer constar a l'article 8 “Delimitacié de I'ambit del Pla
especial urbanistic “La Solana™, aixi com [a condicié que el PEU donara compliment al
PEIHTF. En un altre ordre de coses, al mateix article s’hauran d’excloure les referéncies a
la Disposicié Transitoria quinzena del TRLUC i a l'obligacié de desenvolupar el Pla especial
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urbanistic mitjiancant la tramitacié regulada a V'article 50 del TRLUC, atés que no resulten
d'aplicacié en guest cas.

Finalment, s'observa que en lapartat d’Avaluacié economica els aspectes valorats es
refereixen a la urbanitzacié (sistema viari, sistema d’espais lliures i xarxes de serveis), perd
no a l'execucié de les actuacions previstes en el PEIHTF, i es concreten només per al
poligon PA 2.09 “La Rodona”.

En aquest sentit, caldra que les actuacions previstes, tant en el poligon d'actuacié PA 2.09
“|.a Rodona” com en el Pla especial urbanistic “La Solana”, assegurin el compliment de les
condicions fixades pel PEIHTF, garantint la seva viabilitat i d’acord amb les consideracions
de 'informe de I'Agéncia Catalana de 'Aigua.

VALORACIO EN RELACIO AMB EL PAISATGE

En aquesta valoracié es reitera el factor positiu que resuita del canvi a sol no urbanitzable
d'uns terrenys de 66.644,22 m? de superficie. No obstant una peca de 40.410,59 m?
compreén ambit d'un PEU en sol no urbanitzable per regular els usos que actualment ja
s’hi desenvolupen i que estan legalment implantats, la resta mantindra el seu desti agricola
i ramader.

El Pla especial urbanistic “La Solana” fixara les condicions d’insercio paisatgistica, tal com
s'ha exposat a I'apartat de valoracio, per tal de garantir Fadequacio de les activitats en el
sol no urbanitzable.

D'altra banda, la peca de sol urba no consolidat també mantindra i regulara els usos
actuals mitjangant un poligon d'actuacio i, entre les seves condicions consten l'adequacio
de l'antic cami Ral parallel al riu Ter i el tractament dels espais verds i lliures d’edificacio
mitjangant plantacié d'arbrat. Aquests mesures garantiran una millora d’aquest paisatge
que presenta unes caracteristiques clarament urbanes, perd que en canvi presenta un limit
directament relacionat amb el riu Ter i per tant condicionat pel PEIHTF.

Normativa

L'apartat de normativa urbanistica comprén 8 articles i la fitxa del PA 2.09.

Fonaments de dret

Vist el Text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, el seu Reglament aprovat pel Decret

305/2006, de 18 de juliol, i el Decret 64/2014, de 3 de maig, pel qual s’aprova el Reglament
sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

Acord

Vist Finforme proposta dels Serveis Técnics i d’acord amb les consideracions efectuades,
aquesta Comissio acorda.
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-1\ Aprovar definitivament la Modificacié nim 15 del POUM al sector de la Rodona, Ia
Solana del Ter i Sant Quinti, promoguda i framesa per 'Ajuntament de Ripoli, i supeditar-ne
la publicacié al DOGC i consegiient executivitat a la presentacié d'un text refés, per
duplicat, verificat per l'drgan que ha atorgat l'aprovacié provisional de P'expedient i
degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions segilents:

1.1 Caldra donar compliment a l'informe emés per la Direccié General de Comerg.

1.2 S’hauran d'incorporar normativament les prescripcions de linforme emeés per la
Direccié General de Prevencié, Extincié d'Incendis i Salvaments |, si escau, les que resultin
de l'informe de la Direccio General de Turisme.

1.3 L'ambit de Pla especial urbanistic “La Solana” s’haura de delimitar graficament i
s’hauran de regular normativament els seus parametres, d’acord amb allo exposat a
l'apartat de Valoraci6.

1.4 Les actuacions previstes, tant en el poligon d’actuacio PA 2.09 “La Rodona” com en el
Pla especial urbanistic “La Solana”, hauran d’assegurar el compliment de les condicions
fixades pel PEIHTF, garantint la seva viabilitat i d'acord amb les consideracions de
l'informe de I'Agencia Catalana de I'Aigua.

-2 Comunicar-ho a I'ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicic administrativa de caracter general,
es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des
de l'endema de la seva notificacié, de conformitat amb el que preveu larticle 112.3 de la
Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions
publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la
jurisdiccié contenciosa administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar
qualsevo! altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu
Farticie 44 de la 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa
administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes segiient a la
recepcio, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié
del recurs contenciés administratiu es comptara des de I'endema d'aquell en qué es rep la
comunicacié de l'acord exprés o d’aquell en qué s’entén rebutjat presumptament.

l.a secretaria de la Comissio Territorial
d’'Urbanisme de Girona

Digitally signed by CPISR-1 € Sonia Bofarull Serrat
Date: 2017.03.0714:13:4) CET
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Informe de prevencié d’incendis

1. Fets

El dia 20/06/2016 s’ha rebut amb el nimero de registre 0972E/95034/2016 la sol-licitud
d'informe en relacié al MODIFICACIO NUM. 15 DEL POUM, dei municipi de Ripoll.

2. Objectius de Pinforme

L'objectiu def present informe és definir els requeriments referenis a la prevencio
dincendis que des de la Direccio General de Prevencié, Extincio d'Incendis i Salvaments
{en endavant DGPEIS) es considera necessari incorporar en esmentat Programa
d'Actuacid Urbanistica Municipal, atenent a la normativa en matéria de prevencio
d’incendis vigent.

3. Fonaments de dret

+ Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencié i seguretat en matéria d'incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.

- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refés de la Liei d’urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de! 3 d'agost.

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d’urbanisme.

» Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Liei
d’'urbanisme.
Llei /2003, de 22 d'abril, de mesures de prevencid dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb |a trama urbana.

« Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del
sector public.

« Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen mesures de prevencid
d'incendis forestals.

« Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencid dels incendis forestals en
les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

» Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s'aprova el Reglament de
seguretat contra incendis en els establiments industrials (RSCIE).

+ Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s'aprova el Codi Técnic de
I'Edificaci6 (CTE), | posteriors modificacions i correccions.

« Ordre INT/324/2012, d'11 d'octubre, per la qual s'aproven les instruccions técniques
complementaries genériques de prevencié i seguretat en matéria d'incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.

PL. Pormpeu Fabra, 1 )/

17002 Girona
Teléfon 872 975 000
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4.

Conclusions

Per tal de definir els condicionants a tenir en compte a 'hora de dissenyar el planejament
urbanistic municipal, ’han de complir els requeriments normatius seglients referits a les
seglients mesures de prevenci¢ d'incendis:

a) Disponibilitat d’hidrants per a incendi

La obligatorietat de disposar d'hidrants d'incendi queda determinada en la normativa que
tot seguit es relaciona:

Larticle 2.e) del Decret 64/1995, de 7_de marg, pel qual s'estableixen mesures de
prevencié_d'incendis_forestals, estableix que les urbanitzacions que no tinguin una
continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin situades a menys de 500
metres de terrenys forestals han de disposar d’'una xarxa d’hidrants d'incendi de 100
mm de diametre, d'acord amb larticle 1 de 'Annex del Decret 241/1994.

L'article 8.1 dei Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié dels
incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama
urbana, estableix que la xarxa d’hidrants homologats per a Pextincié d'incendis ha de
complir els requeriments establerts pel Decret 241/1994.

Per a usos no industrials, la Seccié 4 del Document Basic Seguretat en cas d'Incendi
del Reial Decret 314/2006, de 17 de marc, pel qual s’aprova el Codi Técnic de
I'Edificacié (CTE), estableix la necessitat de disposar d'hidrants d'incendi a les
edificacions destinades a usos no industrials en funcié de la seva alcada d'evacuacio,
de [a seva ocupacié i de la seva superficie.

L'article 179 de la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives.
financeres i del sector public, que modifica la Llei 5/2003 (Prevencié d'incendis
forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacio, edificacions i instal-lacions en terrenys
forestals), estableix que les urbanitzacions, els nuclis de poblacio, les edificacions i
les instal-lacions situades en terrenys forestals han de disposar d'una xarxa
d’hidrants homologats per a 'extincié d'incendis que compleixin les caracteristiques
establertes per Decret.

La Instruccié Téchica Complementaria SP-120 defineix la necessitat i les condicions
técniques de la xarxa d’hidrants.

b} Condicions d'entorn [ d’accessibilitat per a bombers

Cal afegir les especificacions técniques segtients:

Per a usos no industrials, fa Seccio 5 del Document Basic Seguretat en cas d'Incendi
del Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s'aprova el Codi Técnic de
IEdificacié (CTE). i posteriors modificacions i correccions, estableix les condicions
d’'aproximaci6 i entorn dels edificis (amplada minima dels vials de circulacié, la seva
alcada minima lliure, la capacitat portant, els radis dels trams corbats), aixi com
Faccessibilitat per fagana, per tal de garantir-hi la intervencio dels bombers. Tambeé es
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determina que en zones limitrofes o interiors a arees forestals, s'ha de disposar de
dues vies d'accés alternatives als edificis; alternativament permet disposar d'una
tinica via d'accés que finalitzi en un cul de sac circular de 12,5 metres de radi.

Per a usos industrials, FAnnex |l del Reglament de sequretat contra incendis_en els
establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre,

estableix que tant el planejament urbanistic com les condicions de disseny i
construccié dels edificis, en particular el seu entorn immediat, i els seus accessos,
han de possibilitar i facilitar la intervenci¢ dels serveis d'extincié d’incendis. El punt 10
de FAnnex |l, obliga a disposar de dues vies daccés alteratives a aquells
establiments industrials que limitin amb zones forestals; alternativament permet
disposar d’'una Unica via d’accés que finalitzi en un cul de sac circular de 12,5 metres
de radi.

c) Franja de proteccio respecte de la forest

La necessitat de mantenir aquesta franja de proteccié respecte de la massa forestal
s'estableix en:

|'article 2.a) del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel gqual s'estableixen mesures de
prevencid d'incendis forestals, estableix que les urbanitzacions que no tinguin una

continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin situades a menys de 500
metres de terrenys forestals han de disposar d’una zona de seguretat de 25 metres
d’amplada, a comptar des del seu perimetre exterior.

L'article 6.3 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevenci¢ dels

incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata_amb la trama
urbana, especifica que les noves urbanitzacions que prevegin els plans d’ordenacié
urbanistica municipal han d'incloure dintre del seu ambit les franges de proteccio
contra incendis. Ef mateix article 8, aixl com I'Annex 2 dei Decret, fixen les condicions
d'aquestes franges de proteccid.

Per a usos no industrials, la Seccié 5 del Document Basic Seguretat en cas d'Incendi

del Reial Decret 314/2006, de 17 de marc, pel gual s'aprova el Codi Técnic de
I'Edificacié (CTE), i posteriors modificacions i correccions, determina que en zones

limitrofes o interiors a arees forestals, s’ha de disposar d'una franja de 25 metres
d’'amplada separant la zona edificada de la forestal, lliure d’arbustos o vegetacié que
pugui propagar un incendi de "area forestal aixi com un cami perimetral de 5 metres,
que podra incloure’s a la mateixa franja.

Per a usos industrials, I'apartat 10 de 'Annex |l del Reglament de sequretat contra
incendis en_els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de
desembre, estableix que els establiments de risc mig i alt ubicats propers a una
massa forestal, han de mantenir una franja perimetral de 25 metres d’amplada
permanentment lliure de vegetacié baixa i arbustiva, amb la massa forestal aclarida i
les brangues baixes esporgades.

L'article 179 de la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives,
financeres | del sector public, que modifica la Llei 5/2003 {(Prevencidé d'incendis

forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacid, edificacions i instal-lacions en terrenys

Pl. Pompeu Fabra, 1
17002 Girona
Teléfon 872 975 000
Fax 872 975 333
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forestals), estableix que les urbanitzacions, els nuclis de poblacio, les edificacions i
les instal-lacions situades en terrenys forestals han d'assegurar I'existéncia d'una
franja exterior de proteccio d'almenys vint-i-cinc metres d’'amplada al voltant, lliure de
vegetacio seca i amb la massa arboria aclarida. A instancies de les administracions
competents es pot incrementar 'amplada de Ia franja de proteccié o modificar-ne les
caracteristiques sempre que es disposi d’un informe técnic forestal que ho justifiqui.

d) Ubicacions no permeses per a establiments indusirials | d'emmagatzematge

Cal considerar les restriccions per a edificacions d'Us industrial i d'emmagatzematge en
relacid a ubicacions no permeses de sectors d'incendis amb activitats industrials i
d’emmagatzematge que determina 'apartat 1 de I'Annex Il del Reglament de seguretat
contra incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3
de desembre.

Girona, 5 d’agost de 2016.

El Sotsinspector de la Regié d'Emergéncies de Girona.

Jordi Marqués Perarnau.

Jordi Marques

Jurdi Marqués Pecarnau cn=Jordi MBFQUéS,
"“éé‘lifféﬁii;;’:?Ef:fif!ﬂi“‘“' " o=Bombers de la
' Genetralitat, ou=DGPEIS,

email=jordi.marques@ge
hcat.cat, c=ES
2016.08.05 14:12:56
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En relacié amb la sol-licitud d'informe preceptiu de referéncia, us faig arribar
adjunta i als efectes oportuns, una copia autenticada de linforme relatiu a
Faprovacié inicial de la Modificacié puntual num. 15 del Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal (POUM) del sector de sol urbanitzable delimitat nim. 5
(SUD-5) de la Rodona, la Solana del Ter i el Pla de Sant Quinti i Modificacié de

la TUC, del vostre municipi.
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Angela Daura i Mateu

Cap de Servei d’Equipaments Comercials

Barcelona, 1 d’agost de 2016
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Expedient nim. U-61/16 (G/U-18) it

Identificacio dels expedients

Informe relatiu a 'aprovacié inicial de fa Modificacié puntual nim. 15 del Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal (POUM) del sector de sol urbanitzable delimitat niim. 5 (SUD 5) de
la Rodona, la Solana del Ter i el Pla de Sant Quinti del terme municipal de Ripoll

Fets

1.

El 21 de juny de 2016, I'Ajuntament de Ripoll presenta una sol-licitud d'informe a la
Direccio General de Comerg referent a 'aprovacié inicial de la Medificacié puntual ndm.
15 del POUM del sector SUD 5 de la Rodona, ta Solana del Ter i el Pla de Sant Quinti
del seu municipi, el qual compta amb 10.632 habitants, segons dades de l'any 2015, i
és la capital de la comarca del Ripollés.

L'ambit d'aquesta Modificacié, amb una superficie de 95.490,68 m?, se situa al sud del
terme municipal i correspon als terrenys compresos entre el riu Ter a I'Est, la carretera
C-17 a I'Oest, la colonia d’Agafallops al Nord i els terrenys de Sant Quinti al Sud, i
abraga la totalitat de Fambit del SUD 5 previst al POUM vigent. L’ambit comprén els
tres sectors seglients: '

— Sector 1 (28.490,86m?): consolidat i ocupat per diferents activitats economiques
(Esclat, Lidl, Autoequip i Espiga Verda).

~ Sector 2 (40.308,25m%): complex hoteler de la Solana del Ter amb I'Hotel-
Restaurant, el cAmping, la piscina, la zona esportiva i un camp agricola.

— Sector 3 (26.341,57 m?): explotacié agraria i ramadera de Sant Quinti.

El terme municipal de Ripoll t& delimitat el perimetre corresponent a la seva Trama
Urbana Consolidada (TUC) i lambit d’aquesta Modificacié se situa fora dels seus limits.
En aquest sentit, i d'acord amb el certificat d'aprovacié inicial d'aquesta figura de
planejament, la Modificacié “planteja la necessitat d'actualitzar la delimitacié de la TUC
amb la finalitat d'aconseguir una major adequacid a la realitat urbanistica del municipi,
incorporant a l'actual TUC uns espais situats a banda i banda de la carretera C-17,
conformats per uns espais residencials plenament consolidats i uns de comercials i

.dactivitals economiques. En aquest sentit, s’ha de tenir en compte alio que preveu el

Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacis dels equipaments comercials”.

D’acord amb la memaria aportada, aquesta Modificacio preveu “tot mantenint els usos i
fa intensitat previstos al POUM, classificar el sector de més al nord com a sél urba i la
resta com a sol no urbanitzable” (sector 1). Aquest sector “reuneix plenament les
caracteristiques dun s6l urba no consolidat i es proposa delimitar un Poligon
d'Actuacié que permeti la seva gestis i urbanifzacié”. Per al segon sector “es delimita
un ambit de Pla Especial d’'Ordenacid dels usos actuals i dels que hi puguin ser
directament relacionats” i per al de Sant Quintl “es qualifica de sol agricola dins del sof
no urbanitzable” i el seu edifici “caldra que s'inclogui al Cataleg de Masies i Cases
Rurals en Sol no urbanitzable”.
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5. Segons fa documentacié presentada, la Modificacié proposa “ordenar el sector de
formes diferents” atenent les “tres diferents situacions del sol objecte d'aquesta
modificacié de! POUM, sol comercial consolidat, so/ destinat a activitats hoteleres,
esportives | agro-ramaderes i sol plenament agricola”. En aquest sentit, ia proposta
preveu el segient:

— Sector 1: “s’ordena com a zona d'Activitats Economiques en Edificacié Alflada
amb la creacid d'una subzona que s'adapti a les particufaritats del mateix. En
aquests moments s'ha executat una nova rotonda d’accés a aquest sector i a fa
'‘Solana que impedira els girs a l'esquerra a la ctra. C-17 que es produeixen
actualment per accedir a les superficies comercials. Amb la finalitat de que
s'utilitzin exclusivament els accessos des de les rotondes situades a cadascun
dels extrems de I'ambit s'estableix en l'ordenacio una area de servitud al front de
cada una de les parcelles que garanteix el transit d’entrada i de sortida. En
passar de SUD a SU no consolidat es delimita un Poligon d’Actuacic per garantir-
ne la gestid, les. cessions i la urbanitzacic” (PA 2.09). Pel que fa a l'edificabilitat,

“no es produeix cap augment de ledificabilitat del sector que es proposa
classificar com a sol urba”, edificabilitat que es manté en 8.653,94 m?,

- Sector 2: 16 prou entitat per mantenir l'actual ts I té suficient volumetria per,
mitiancant un Pla Especial Urbanistic, ordenar-la si s'escau”. Aquest PEU haura
d'assolir el seglient: '

»  “Yordenacio dels usos existents i la seva adequacic al Pla Especial de Rius.

= la proteccié del medi natural.

» ['ordenacié de [I'Us de camping-caravaning existent i de les zones
esportives.

» [es obres d'ampliacié permeses”.

— Sector 3: “esta clarament constituit per una explotacio agricola i ramadera que es
pretén preservar com a fal’”.

Per tant, i d’acord amb Farticle 1 de les NN.UU. de ia Modificacié, del sector SUD 5 que
es classifica com a sdl urbanitzable delimitat, “se’n classifica com a sol urba no
consolidat l'extrem nord amb una superficie total de 28.846,46 mi’ i se'n classifica com
a sol no urbanitzable, espai de conreu i pastura, el sector sud, amb una superficie de
66.644,22 m*” Per a la zona d’activitats econdmiques (clau 15), i segons la fitxa que es
crea del Poligon PA 2.09, es preveu la distribucié de les superficie i sostre seglent:

Quadre de caracteristiques:

% Sostre maxim
witcapilitr 5,30 mi/r? B 65394 m’
BAct, Ezonomigues 0,30 m2/m2 B653.94m’
Altres Eooeat
o Superficie
Sl prival 82.87% 23.905.45 o'
| % Superficie
|54l public ' 1713% | 494098m'
Sspais Hiures. TiE0% 4674, 674,22
Wlitat 0.93% 266,76 m*
L Zouig. Int. Teenigues e - -
I % Sastre
}'Ces:ic'\ d'aprofitament 10% 855,39
| Densitat habitatges _% L :f’l.'a‘tlt:otges
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6. Pel que fa ais usos admesos, si bé I'article 271 de les NN.UU. del POUM no es

modifica (article 7 d'aquesta Modificacio), si s'afegeix dos paragrafs (en negreta)
quedant el redactat de la manera segiient: '

‘Art. 271 Condicions d'Us.
* Usos dominants. Tots els compresos ding I'is general i terciari,
* Usos compatibles
Residencial: 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Comerg: tots els tipus: 4.a) Comerg petit; 4.b) Comerg miffa i 4.c)
Comerg gran.
Oficines i serveis.
Hestauracio.
Recreatiu: tot tipus 7.a) Recreatiu tipus 1 7.b) Recreatiu tipus /.
Estacio de servei.
Serveis técnics | mediambientals.
Educatiu.
Sanitari,
Assistencial.
Esportiu.
Cultural.
Associatiu.
Administratiu.
Religios.
Serveis urbans.
Lieure.
* Usos incompatibles: els usos restants,
Els usos existents a la data de I'aprovacio definitiva de Ia present MPPOUM
es podran mantenir, peré computaran a efectes d'edificabilitat i ocupacio de
la parcel'ia. ’
Els establiments hauran de garantir en tot moment el minim de places
d’aparcament que estableix la normativa sectorial de Comerg i el vigent
POUM de Ripoll”.

En aquest sentit, i pel que fa a I'ls comercial, Particle 164 de les NN.UU. del POUM el
regula d'acord amb la Liei 18/2005 i el PTSEC, normatives ja derogades.

Pel que fa a la Modificacio de la delimitacié de la TUC de Ripall, la memoria aportada
reprodueix els articles 7, 8, 9 i 10 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre,
d'ordenacié dels equipaments comercials i determina que es proposa “modificar el Iimit
actual de la TUC dacord amb la modificacié del POUM af sector del SUD 5 i a Ia
realitat urbana existent”. La proposta preveu incorporar dins el perimetre de la TUC
s6n “uns espais sifuats a banda i banda de la Ctra C-17, conformats per uns espais
residencials plenament consolidats i uns de comercials | d'activitats economiques.
Aquest ambit es troba continu a la trama urbana existent | seguint l'eix viari d’aquesta,
fruit del creixement urba en aquesta direccid. (...) Els terrenys que es pretenen incloure
a la TUC tenen una alta consolidacic de l'espai residencial, amb un 90% pel que fa a
vivenda unifamiliar i un 60% de plurifamiliar, i un sector comercial d'activitals
economiques important, objecte de modificacié puntual , es per aixé que es considera
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necessari incloure'ls dins fa nova TUC i promoure la seva modificacid. Les zones a
incloure pertanyen a les segiients zones definides al POUM:

7.3 Eixample Urba amb ordenacio especifica

8.1 Zona suburbana d’habitatges unifamiliars arrenglerats

9.4 Zones d'edificacic aillada unifamifiar. Zona d'intensitat 4

10.3 Zona d'edificacié aillada plurifamiliar 3 o amb volumetria especifica.
15.1 Zona per activitats economiques en edificacid aillada

3.2 jardins i passeigs urbans

3.3 Espais de proteccid i servifud

4.1a Equipament escolar

Donada la seva situacié en sol urba, els usos admesos pel POUM i ef fet d'estar situat
aquest espai en continuitat amb la vigent TUC, es considera necessari incloure’ls dins
la seva delimitacid”.

Segons la documentacié presentada, la modificacié esmentada es justifica de la forma
seguent:

“ a delimitacié de ta TUC municipal t6 per objectiu preservar el mode/ de comerg
basat en l'equilibri territorial i la cohesié social, aconseguint una ordenacié racional
que derivi en nuclis de poblacié més compactes, mes autosuficients i socialment
més cohesionats, en els quals el comerg exerceix una funcié aglutinadora i redueix
una mobilitat innecessaria, alhora que ['Us residencial es combina de manera
harmonica amb activitats comercials i de serveis.

. En aquest sentit, l'objectiu de la proposta és la d’incorporar a l'actual TUC uns
espais situats a banda i banda de la Ctra C-17.conformats per uns espais
residencials plenament consolidats I uns de comercials i d'activitats economiques.

{..)

La delimitacié de la TUC municipal té per objectiu preservar el model de comerg
basat en I'equilibri territorial i la cohesid social i preveu que les implantacions de
noves superficies comercials es localitzin a les trames urbanes consolidades (TUC)
de la ciutat, és per aquest motiu que, donat que I'ambit que es pretén incloure a
I'actual TUC és un sector urba del municipi plenament consolidat pel que fa a
habitatges, amb un 90% de consolidacid en el cas de les vivendes unifamiffars i un
60% de les plurifamiliars, i a més un sector comercial configu a aquestes zones, €s
desprén la conveniéncia de revisar la TUC actual del municipi, i adaptar-la a la
nova realitat municipal i possibilitant el disseny de I'is comercial en estreta relacio
amb {'ds residencial consolidat”.

Més concretament, la memoria esmentada determina que els “objectius i criteris de la
delimitacié de la modificacié de la TUC (...) aplicant efs criteris establerts a tarticle 7
Trames urbanes consolidades (TUC) del DL 1/2009" son:

- “Actualitzar la trama urbana consolidada del municipi.

- Potenciar l'estructura urbana de la ciutat, amb la consolidacio. d'eixos i entorns
comercials que reforcin I'ls ciutada de F'espai public.

- Promoure 'ordenacid d’espais d'activitat comercial com arees de cohesid social i
punts de trobada en els diferents barris de la ciutat, evitant la segregacié espacial
de les arees urbanes.
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- Oferir les condicions adients per l'acollida d'activitats comercials en els entorns
urbans on existeix continuitat d'edificis amb uUs residencial dominant amb una
densitat d'habitatges significativa.

- Vetllar pel caracter continu i compacte dels teixits urbans en els quals
s'insereixen els usos comercials.

- Garantir unes condicions de mobilitat i accessibilitat adequades als diferents
teixits urbans de la ciutat”.

Fonaments de dret

1.

L'article 5 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels equiipaments
comercials, disposa que s'entén per establiment comercial els locals, construccions,
instal-lacions o espais coberts o sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats
comercials, tant si aquestes activitats es fan de manera continuada, periddica o
acasional i independeniment que es realitzin amb intervencié de personal o amb
mitjans automatics. Queden exclosos d'aquesta consideracié els espais situats a la via
publica en qué es duguin a terme mercats de venda no sedentaria, periddics o
ocasionals, degudament autoritzats per I'ajuntament corresponent. Els establiments
comercials poden ser individuals o col-lectius i s poden classificar tenint en compte la
seva superficie, el régim de venda, l'assortiment | la seva relacié amb altres
establiments.

L'article 10 del Decret Llef 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments
comercials, disposa que el planejament urbanistic vigent i el que s’aprovi queda afectat
per les determinacions d'aquest Decret llsi.

Els Ajuntaments, en el cas de formular, modificar o revisar el seu planejament
urbanistic general, han de considerar I'is comercial i concretar et sol en el qual aquest
Us és admeés, d’acord amb la delimitacié de la trama urbana consolidada aprovada del
seu municipi, aixi com el régim de compatibilitats d’altres usos. '

L'Us comercial s’articula en funcié de les categories detallades a I'article 6.1.

En ta tramitacié del planejament urbanistic general i derivat, i en la de les modificacions
respectives, una vegada aprovats inicialment, s’ha de demanar informe at departament
competent en matéria de comerg sobre les reserves de sol per a usos comercials.

L'article 6.1 a) del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacid dels
equipaments comercials estableix que sén petits establiments comercials aguells que
tenen una superficie de venda inferior a 800m?% Sén establiments comercials mitjans,
individuals o col-lectius, els d'una superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a
1.300m% S6n grans establiments comercials, individuals o col-lectius, els d'una
superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500m?2 i s6n establiments
comercial$ territorials, individuals o col-lectius, els d'una superficie de venda igual o
superior a 2.500m>

L'article 6.1 b) del Decret Llei 1/2009, estableix que son establiments comercials
singulars els establiments de venda a {'engros i, els dedicats, essencialment, a la
venda d'automocioé i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de magquinaria, de
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materials per a la construccié i articles de sanejament, de pirotécnia, i els centres de
jardineria i els vivers. Aquests establiments es classifiquen en petits establiments
comercials (PEC), mitjans establiments comercials (MEC), grans establiments
comercials (GEC) i grans establiments comercials territorials (GECT).

L’article 9 del Decret Llei 1/2009 estableix els criteris de localitzacio i ordenacié per a la
materialitzaci®é de I'Us comercial de cadascuna de les categories d'establiments
comercials i liurs excepcions.

L'article 9.2 de! Decret Llei 1/2009 estableix que els PEC neo singulars dedicats a la
venda directa de productes agrorurals del lloc on s'ubiquin es poden implantar en els
ambits permesos pel planejament urbanistic.

L'article 9.5 del Decret Llei 1/2008 preveu que els establiments comercials singulars
poden implantar-se en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admet I'Gs
comercial.

Els articles 17 i 18 del Decret Llei 1/2009 regulen els procediments de tramitacié de les
implantacions d'establiments comercials subjectes a régim de comunicacio.

L'article 19 del Decret Llei 1/2009 esmentat regula les implantacions d'establiments
comercials subjectes a llicencia comercial.

La Disposicié Addicional vuitena del Decret Llei esmentat permet que les noves
implantacions d’establiments dedicats a la venda de carburants localitzades fora de la
TUC poden incorporar un petit establiment comercial amb una superficie de venda fins
a 200m? com a servei complementari a la benzinera.

La Disposicié Addicional onzena determina que els establiments comercials ubicats
fora de la TUC amb anterioritat a I'entrada en vigor d'aquest Decret Llei mantenen els
drets pel que fa al canvi de titular, sempre que es respectin les caracteristiques de la
propia llicencia.

L'article 7.1 del Decret Llei 1/2009 determina que s’inclouen en la trama urbana
consolidada d'un municipi els ambits seglients:

a. Els assentaments de naturalesa complexa configurats pel casc historic i els
seus eixamples on, d’acord amb el planejament urbanistic vigent, 'ds
residencial és dominant i compatible amb 'us comercial.

b. Les arees residencials plurifamiliars continues als assentaments a que fa
referéncia I'apartat a), compreses dins el sol urbd o sol urbanitzable amb
‘ordenacid urbanistica detallada aprovada i vigent on, dacord amb el
planejament urbanistic I'is residencial és dominant i els usos comercials estan
inserits amb els usos residencials.

c. Les arees residencials piurifamiliars no continues amb les &rees a qué fan
referéncia els apartats a) i b), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb
ordenacid urbanistica detallada aprovada i vigent on, dacord amb el
planejament urbanistic I'Us residencial és dominant i els usos comercials estan
inserits amb els usos residencials, sempre que tinguin una densitat bruta
superior a quaranta habitatges per hectarea.
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d. Les arees residencials unifamiliars contiglies als assentaments o a les arees a -

que fan referéncia les lletres a) ,b) i c), compreses dins el sdl urba o sol
urbanitzable amb ordenacié urbanistica detallada aprovada i vigent.

- L'article 7.2 del Decret Llei 1/2009 defineix les arees residencials com el conjunt format

per les zones d'aprofitament privat incloses en poligons d’actuacié urbanistica en sol
urba o en sectors en sol urba o urbanitzable amb planejament urbanistic derivat
aprovat i vigent, amb Us residencial dominant, i els sistemes que les vertebren, sempre
que configurin una ordenacié unitaria que doni continuitat al conjunt del teixit urba
residencial.

L'article 8.3 del Decret Llei 1/2009 determina que en el cas que una nova figura de
planejament urbanfstic estableixi l'ordenacié detallada dels esmentats ambits |
especifiqui una nova delimitacié de la trama urbana consolidada, la direccié general
competent en matéria d’'urbanisme, d'ofici, ha de dur a terme la modificacié de la trama
urbana consolidada, sempre que durant la tramitacié del planejament la direccié
general competent en matéria de comerg hagi emés l'informe que preveu larticle 10.5 |
no s’hagin produit modificacions en la regulacié de I'tis comercial en relacié amb la
proposta que va ser objecte de ' esmentat informe.

Quant a l'aparcament, d'acord amb larticle 12.2 del Decret 378/2006, pel qual es
desplega la Llei 18/2005, d'equipaments comercials, vigent d’acord amb Ia Disposicid
Transitoria Tercera del Decret Llei 1/2009, fins a I'entrada en vigor del desplegament
reglamentari d’aquest Decret Llei, en el tramit de planejament urbanistic, quan es
prevegin reserves de sol comercial que possibilitin la implantacié de grans
estabiiments, i no estigui definida una tipologia especifica que requereixi una dotacié
superior, la dotacié d’aparcament prevista ha de ser, com a minim, de 2 places per
cada 100m? edificats. Ara bé, en el moment de la materialitzacié de I'lis comercial, el
calcul de la dotacié de places s’ha de realitzar segons la tipologia comercial que
s'implanti i sempre per cada 100 m? de superficie de venda, d’acord amb l'article 12.3
del Decret 378/2006 esmentat.

Conclusions

1. Valoracié de la nova delimitacié de la Trama urbana consolidada (TUC)

Segons la documentacié presentada, aquesta proposta de Modificacis, que afecta als tres
ambits que conformen el SUD 5, preveu “classificar el sector de més al nord com a sol
urba i la resta com a sl no urbanitzable (...) mantenint els usos i la intensitat previstos al
POUM’, en el sentit seglient:

- El primer ambit, que es qualifica com a zona d’activitats econdmiques (clau 15) i pel
qual es crea el Poligon PA 2.09, la fitxa del qual manté ledificabilitat actual en
8.653,94 m® de sostre, “reunsix plenament les caracteristiques d'un séf urba no
consolidat i es proposa defimitar un Poligon d’Actuacic que permeti la seva gestic i

i

urbanitzacid”.
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- El segon, que el conforma el complex hoteler de la Solana del Ter {hotel-restaurant,
camping, piscina, zona esportiva i camp agricola) ‘t¢ prou entitat per mantenir
Pactual ts i 18 suficient volumetria per, miljancant un Pla Especial Urbanistic,
ordenar-la si s'escaul’”.

- El tercer“esta clarament constituit per una explotacié agricola i ramadera [de Sant
Quinti] que es pretén preservar com a fal’. conformat per I'explotacié agraria |
ramadera de Sant Quinti.

Aixi mateix, la proposta de Modificacié preveu, juntament amb la sol-licitud d'informe relatiu
a aquesta figura de planejament, una nova delimitacié de la TUC de Ripoll per a ampliar
el perimetre actual (DOGC nim. 6.565 de 19 de novembre de 2014) incorporant ‘uns
espais situats a banda i banda de la Ctra C-17, conformats per uns espais residencials
plenament consolidats i uns de comercials i d'activitats economiques. Aquest ambit es
troba continu a la trama urbana existent i seguint l'eix viari d'aquesta, fruit del creixement
tirba en aquesta direccio”.

En aquest sentii, i pel que fa a la modificacio de la TUC cal valorar-la d'acord amb
Iarticle 8.3.a) del Decret Llei 1/2009, que estableix que “en el cas que una nova figura
de planejament urbanistic estableixi I'ordenacid detallada dels ambits esmentatls |
especifiqui una nova delimitacié de la trama urbana consolidada, {1a direccic general
competent en matéria d’'urbanisme, d'ofici, ha de dur a terme Ia modificacié de la TUC,
sempre que durant la tramitacid del planejament la direccio general competent en
matéria de comerg hagi emés linforme que preveu larticle 10.5 i no s'hagin produit
modificacions en la regulacic de I'Us comercial amb relacid a la proposta que fou objecte
de l'informe esmentat”.

La Modificacié preveu, d'acord amb la documentacié aportada, “ordenar el sector de
formes diferents” atenent les “tres diferents situacions del sol objecte d'aquesta
modificacié del POUM, sol comercial consolidat, sol destinat a activitats holeleres,
gsportives | agro-ramaderes i sol plenament agricola”. Aixi doncs, i a efectes de la
valoraci6 per llur inclusié a la TUC, cal distingir les dues situacions seglents:

a) Les zones o els ambits classificats com a sol urba consolidat “conformats per uns
espais residencials plenament consolidats” - gue no formen part de Pambit
d’aquesta Modificacié- , per la gual cosa shaura de sol-licitar, si escau, pel
procediment larticle 8.2 del Decret Liei 1/2009, sempre i quan quedi justificat el
compliment del seu article 7. s

b) L'ambit d'aquesta Modificacié (SUD 5), del qual només es proposa incorporar dins
la TUC el primer sector qualificat com a zona d’activitats econdmiques (clau 15}, el
qual es valora , d’acord amb l'article 8.3.a) del Decret Liei 1/2009. En aquest sentit,
la Modificacié manté el sostre actual (8.653,94 m?) sense incorporar, des de ia
perspectiva urbanistica, sosire destinat a usos residencials per la qual cosa no es
pot considerar una area de caracter residencial dominant. Per tant, 'ambit
objecte d'aquesta Modificacié no té caracter residencial dominant i , en
consequiéncia ,no déna compliment a l'article 7 del Decret Llei 1/2009.

Per tot el que s’acaba d’exposar, es conclou que no es pot incloure a la TUC actual de
Ripoll 'ambit proposat d'aquesta Modificaci puntual i, en conseqiiéncia, s'emet informe
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desfavorable respecte la inclusié dins la TUC de la part del sector SUD 5 qualificada com
a zona d'activitats economiques (clau 15).

2. Valoracié de I'expedient urbanistic “Modificacié puntual nim. 15 del POUM del
sector SUD 5 de la Rodona, la Solana del Ter i el Pla de Sant Quinti”.

L'ds comercial es proposa admetre sense limitacid només en la zona d'activitats
econdmiques (clau 15) de 'ambit SUD 5 i sense que es detalli cap normativa sectoriai
d’aplicacié (els usos de la resta de I'ambit, el sdl del qual es classifica com a sd! no
urbanitzable, s’ordenaran, si escau, mitjangant un PEU). En aquest sentit, i ates que el
planejament general vigent regula I'is comercial d’acord amb la Llei 18/2005 i e PTSEC,
normatives ja derogades, cal que aquesta Modificacic defineixi i classifiqui els
establiments comercials d’acord amb els articles 5 i 6 del Decret Llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials, normativa sectorial vigent,

Respecte els criteris de localitzacié i ordenacié de F'is comercial de I'article 9 del
Decret Llei esmentat, i atesa la valoracid feta anteriorment, aquesta Modificacié només
s’adequaria als criteris esmentats sempre i quan s’especifiqués que els Unics
establiments comercials que es poden implantar en tot el seu ambit sén els singulars
(ECS) detallats a l'article 6.1.b), els quals també es classifiguen en PEC, MEC, GEC i
GECT, sens perjudici que, d’acord amb la Disposicié Addicional onzena, els establiments
comercials ubicats fora de la TUC amb anterioritat a 'entrada en vigor d'aquest Decret
Llei 1/2009 mantenen els drets pel que fa al canvi de titular, sempre que es respectin les
caracteristiques de la propia llicéncia.

En relacio a la dotacié de places d’aparcament relacionada amb els grans establiments
comercials, si bé aquesta proposta de Modificacié preveu que els “sstabliments hauran
de garantir en tot moment el minim de places d'aparcament que estableix la normativa
sectorial de Comerg”, cal adequar-se a larticle 12 del Decret 378/20086, pel qual es
desplega la Llei 18/2005, d’equipaments comercials, i que continua vigent d’acord amb la
Disposicié Transitoria Tercera del Decret Llei 1/2009. En aquest sentit, ia dotacio
esmentada a_partir de 1.300 m* de superficie de venda ha de ser “en el tramit de
planejament urban/stic (...) com a minim, de 2 places per cada 100 m2 edificats”.

Per tot aixd, i d’acord amb les determinacions del Decret Llei 1/2009, es fan les
prescripcions seglents:

» Afegir en larticle 271 de les NN.UU. del POUM, modificat per larticle 7
d'aquesta Modificacio, la refergncia de la normativa sectorial vigent, el Decret
Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials, o
normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent, pel gue fa a la definicié
{article 5) i classificacio dels establiments comercials (articie 6).

" Traslladar, a I'article 271 esmentat, els criteris de localitzacié i ordenacié de I'lis
comercial de larticle 9 el Decret Llei 1/2009 en el sentit gue els unics
establiments comercials que es poden implantar. en aquesta zona d'activitats
economiques (clau 15) de I'ambit SUD 5 sén els singulars (ECS) que es detallen
en larticle 6.1.b) del Decret Llei 1/2009 que, d’acord amb [I'article 9.5, es poden
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implantar sempre que P'ambit del planejament urbanistic vigent admeti I'ds

comercial.

Aquest informe es considera favorable un cop es recullin aguesies prescripcions en
I'aprovaci6 definitiva en la normativa d'aquesta figura de planejament. En cas contrari,
aquest informe s’entén desfavorable i té caracter vinculant.

Barcelona, 28 de juliol de 2016

La Directora General de Comerg
Montsefrat Vilalta Cambra
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l.- MEMORIA

1.- MEMORIA DE LA INFORMACIO
1.1.- Ambit d’actuacié

La Modificacio objecte d’aguest expedient es situa en un ambit al sud de la poblacié de Ripoll,
als terrenys compresos entre el riu Ter a I'Est, la carretera C-17 a I'Oest, la colonia
d’Agafallops al Nord i els terrenys de Sant Quinti al Sud, i abraga la totalitat de I’ambit del SUD
5 definit i delimitat al POUM vigent.

En relacid a la utilitzacié actual es poden diferenciar, de nord a sud, tres sectors:

- El gue actualment esta ocupat per diferents activitats econdomiques : Esclat, Lidl,
Autoequip i Espiga Verda.

- El complex hoteler de la Solana del Ter amb I'Hotel-Restaurant, el camping, la piscina,
la zona esportiva i un camp agricola.

- L'explotaci6 agraria i ramadera de Sant Quinti.

La urbanitzacidé existent s’articula a partir de l'eix de la C-17 que ddna accés a totes les
activitats, dins les quals es desenvolupen urbanitzacions privades d’accessos, aparcaments i
jardins.

Existeix, paral.lel a la C-17, un carril bici molt utilitzat pels vianants.

El sector disposa, amb major o menor intensitat de nord a sud, dels serveis urbanistics
segients:

- Accés rodat i peatonal

- Xarxa d’aigua municipal

- Xarxa de sanejament

- Subministrament electric

- Xarxa de telefons

L’ambit de la Modificacié Puntual té una extensio total de 95.490,68 m2.



1.2.- Estructura de la propietat

La propietat del sol objecte d’aquesta modificacié puntual del POUM atenent a la informacio
registral de les finques és {a segiient:

REGISTRE

FINCA REGISTRAL | INSCRIPCIO) [ sup. sdL SUP. CONST | TITULAR

595 PARROQUIA PUIG BOSOMS RAMON-JOSEFA

RIPOLL tom 928 llibre 12 foli 18 3.411,67 175,00 ATANES RODRIGUEZ

594 PARROQUIA PUIG BOSOMS RAMON- JOSEFA

RIPOLL tom 1172 llibre 15 foli 106 7.087,03 282+1437432 ATANES RODRIGUEZ - inter bacaco,sl
arrendada a Jumilladis SA-Inter
Bacaco SL {Inmomerca SA) té dret de
superficie

630 PARROQUIA

RIPOLL tom 1088 llibre 14 foli 129 9.906,87 1135+4853,50=1588,50 MONCAL 1941, SL

9641 RIPOLL tom 1561 llibre 217 foli 207 7.165,00 DIAZ MORALES, ALEJO 50%
SADURNI MIGUELEZ, MARIA 50%

58 PARROQUIA

RIPOLL tom 740 llibre 10 foli 7 38.150,00 300+356+16+1041+4953+ SOLANA TER SA

465+465=35586+pisci535

78 PARROQUIA NAUDI CARBONELL,M2 TERESA

RIPOLL tom 740 llibre 10 foli 7 2.638.150,13 {Usdefruit)
VAQUER NAUDI, JOSE (100% Nuda
propietat)

Agquesta finca matriu té dues porcions incloses dins I'ambit de modificacio:
2. faixa de 486,01 m2
2on.- una parcel.la de 25.338,71 m2.

1.3.- Promocid.

La Modificacié Puntual del POUM és promoguda per I'Ajuntament de Ripoll a instancies de
tots els propietaris de I'ambit.

En tant que instrument de planejament general i en els temes previstos en I'art 101.3 del
TRLUC, aquesta proposta es presenta per tal que VAjuntament, si s'escau, pugui assumir
expressament la iniciativa per a formular-la.

1.4.- Planejament vigent i normativa de referéncia

El municipi de Ripoll es regula pel Text Refés del Pla d’Ordenacidé Urbanistica Municipal de
Ripoll, aprovat definitivament per la C.U.G el 25 de juliol de 2008.

(Havent transcorregut més de 5 anys des de la seva aprovacio no és d’aplicacié el que
determina I'art. 99.2.a del TRLUC en relacié a la necessitat d’obtenir informe favorable previ,
de |la Comissid Territorial d’Urbanisme).

L’esmentat POUM inclou la totalitat de I'ambit objecte de MPPOUM dins el sector SUD 5 amb
les segiients determinacions (Planol 1.2} :

S T



SECTOR 5. PLA de ST. QUINTI

Art. 314 Definicio
Aquest sector compren els terrenys planers situats al sud del nucli urba de Ripoll, limitant immediatament amb el
sol urbg; s’estén entre lo carretera C-17, i el Ter fins fa prevista variant est de la C-17.

Art, 315 Edificabilitat
L'edificabilitat bruta del sector és de 0,30 m2/m?2.

Art, 316 Condicions d’us
Us dominant:

Us general terciari.

Us general equipaments comunitaris.

(Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural, associatiu, administratiu | refigids)
Usos complementaris :

Els vinculats a un altre us principal.
Usos incompatibles:

Els usos restants.

Art. 317 Condicions generals de Fordenacio urbanistica.
1. Els espais lliures ptiblics es situaran al costat de lo C-17 formant una vig-parc, prevista pel pla com element de
Vestructura general d'espais lliures, tot establint un recorrequt des de I'eixample de la carretera de Barcelona fins
el nou equipament public que es preveu al sud de 'ambit.

2. El projecte de pla parcial i d’urbanitzacié del sector comprendran també les obres relatives a les connexions
amb els serveis urbanistics exteriors a I‘ambit que es grafien als planols d'ordenacio corresponents, i que sdn
necessaries per af sector. £l cost d’ aquestes obres es sumaran a les d’urbanitzacio del pla parcial, i aniran a
carrec del sector en les proporcions que es determinen a FAgenda del Pla o en el Programa d’Actuacié Municipal
en el seu cas. També comprendran les obres de construccié de les proteccions contra el risc d'inundacio,
consistents en una escullera amb les caracteristiques que es deriven de Pestudi de simulacié hidraulica de fes
revingudes del riu per a un periode de retorn de Q500.

3. L'espai compreés entre la llera del riu i la proteccié de les revingudes del riu tindrd la consideracié d’espai liure
d’ edificacio. El pla parcial delimitara una franja d’espais illiures publics sobre els terrenys més propers a la llera
del Ter

4. Les alineacions de les edificacions respecte la carretera C-17 podran ser reconsiderades en el Pla Parcial quan
estigui construida lo variant d’aquest tram de carretero.

5. Ef pla parcial i el projecte d’urbanitzacié adoptaran les mesures ambientals que s’especifiguen a 'Annex 1
d‘aquestes normes. El tractament dels espais lliures publics situats of sud de fa Casa de Sant Quinti, ha d’ésser
congruent amb el monteniment de les funcions ambientals | paisatgistiques identificades a lo documentacio
ambiental del POUM.

Caldré remetre el projecte al Departament de Medi Ambient per a efectuar el procediment d’avaluacié ambiental
que correspongui.

Art. 318 Condicions d’ordenacio de Fedificacid i d’intensitat d’establiments

Per als sbls destingts a activitats econdmiques les condicions d’ordenacid de [ledificacio i d’intensitat
d’establiments s’adoptaran les establertes per a la zona d'activitats econdmiques en edificocid aillada del sof urbd
o les que s’estableixin en el pla parcial,

Art. 319 Cessions de terrenys per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tenen ung extensié no inferior al 39 % de la superficie del
sector, segons les destinacions que consten a la série de planols de qualificacid del séf urbonitzable. El sof destinat
a equipaments publics no serd inferior a 0,95Hg. Les cessions per a sistemes compren la cessio dels terrenys
necessaris per o 'ampliacié de la C-17.



1.5.- Usos i estat actual dels terrenys

Podem distingir tres tipus de sectors pel que respecta a I'Gs del terreny i de les edificacions:

- Sector més al nord ocupat per diferents edificis destinats al comer¢ de tamany mitja.

Aquest sector esta molt consolidat. Inclou una antiga casa familiar dels propietaris
originaris, la Rodona.

Les diferents edificacions s’han construit amb les corresponents llicéncies municipals,
tramitades davant la Comissido d’Urbanisme de Girona i d’acord amb la Legislacié del
moment. Algunes de les llicéncies son de caracter provisional. L'accés als aparcaments
comercials es realitza de forma individual i diferenciada per a cadascun dels tres principals
usos.

Topograficament els terrenys sén plans i situats a una cota lleugerament inferior a la de la
carretera C-17.

Sector central ocupat per les instal.lacions de La Solana del Ter amb un Hotel, Restaurant,
Piscina, Camping, Zona esportiva de Padel, futbol, etc.. i la part nord destinada a activitat
agro-ramadera.

Es tracta d’unes instal.lacions consolidades des dels anys 60 que han anat ampliant usos,
especialment els esportius, amb llicéncies legalment concedides, una d’elles, 'esportiva, de
tipus provisional.

Els terrenys estan situats a una cota inferior a la de la carretera C-17, llevat de I'Hotel-
Restaurant (amb el seu aparcament) que est3 a la mateixa cota.

Sector Sud ocupat integrament per la Masia de Sant Quinti destinada a activitats agricoles i
ramaderes. El cos principal de |a casa, actualment sense finalitzar les obres de rehabilitacié
iniciades els anys 70, esta inclds al Cataleg de Bens del Patrimoni de Ripoll.

Els terrenys es situen a una cota molt similar a la de la carretera C-17.
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1.6.- Annexes : certificats cadastrals i del Registre de la propietat
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REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE RIPOLL
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Fecha DIECIOCHC DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL QUINCE

DATOS REGISTRALES de la Finca 594 de PARRCQUIA DE RIPOLL

Tomo: 1172 Libro: 15 Folio: 106 Inscripcién: 6

DESCRIPCION DE LA FINCA

IDUFIR: 17022000152763

URBANA: Finca numerc UNQO: Superficle de terreno de siete mil ochenta y siete
metros y tres decimetros cuadrados, sobre la gue hay construida una NAVE
COMERCIAL sita en Parrogquia de Ripoll, hoy Ripoll, procedente de la Heredad "Ca
la Rodona", Carretera Nacional 152, kilémetro 100,6, construida en planta
altillo con doscientocs ochenta y dos y con mil cuatrocientocs treinta y siete
metros cuadrados edificados méas treinta y dos metros cuadrados de marquesina
exterior, en planta baja compuesta dicha nave por varias dependentiias’ Con
estructura metdlica, cubierta formada por chapa metdlica prelacada, paramentos
tipo sandwich constitwidos por una manta de fibra de vidrio de alslamientc entre
dos paneles metdlicos prelacados; el falso techo estéd formade por pilezas
modulares de escayola y manta de fibra de vidrio como aislante; los pavimentos
son de terrazo en la sala de ventas y oficinas y scleras de hormigén en el
resto. Las cémaras frigorificas son prefabricadas, posee instalaciones de
alumbrade y fuerza, de aire acondicionade, de frio industrial y de proteccién
contra incendiocs. Lindante: Norte, finca numero Dos; Sur, tierras de Salvador
Vaquer y parte con las de Eudalde Pigrau, con el rioc Ter; y Oeste, con la
carretera de Barcelona a Puigcerd4. CUOTA: Sesenta y siete enteros por ciinto
{67%), respecto del total inmueble que es finca 593, al folio 18, libroc 1k2° de
Parroquia de Ripoll, tomo 228 del Archivo. Referencia Catastral:
371000100DG36D000LTR, 2 o Bt

L.a finca consta arrendada a la entidad JUMILLADIS, S5.a, en virtud de.cantrato
privado de arrendamiento de fecha diecinueve de julio de dos mil cinco. .. s

i AT

TITULARES ACTUALES

[
Nombre............ : Don RAMON PUIG BOSOMS vyt
NIF/CIF........s.. : N.I.F. 40580576C
Titulo ............: AGRUPACION
Naturaleza Derecho : Pleno dominio
Cardcter ....... ... privative i
Participacién ,....: Plenoc dominioc de una mitad indivisa del terreno
Fecha del Titulo ..: 24/02/1994 T, B
Autoridad .........: Joan~ignasi Sorigue Abel o
Sede Autoridad ....: Ripoll 2
Inscripeidn ,...... : 1* de fecha 02/06/1994
Nombre........... . : Doifla JOSEFA ATANES RODRIGUEZ
NIF/CIF. s iavurnns : N.I.F. 40580321H i
Titulo ......c.c... : AGRUPACION
Naturaleza Derecheo : Pleno dominic
Carédcter .......... : privativo
Participacién ..... : Pleno dominic de una mitad indivisa del terreno
Fecha del Titulo ..: 24/02/1994
Autcridad .........: Joan-ignasi Sorigue Abel
Sede Autoridad ....: Ripoll
Inscripcidn .......: 1® de fecha 02/06/1994
Nombre............ : INTER BACACO, B.L.

NIF/CIF...vvunun.. : C.I.F. B55500748



w

TLEELO vuun... v....1 OTRAS NO CONTEMPLADAS
Naturaleza Derecho : Pleno dominio

Pazticipacidn .....: DERECHO DE SUPERFICIE.
Fegha del Titule ..: D3/02/2010

Butoridad .........: Joan Rubies Mallol
Sede Autoridad ....: Barceleona

Inscripcidén ....... : 6% de fecha 19/03/2010

Wizt etk

Peclarada la obra nueva mediante escritura otorgada en Barcelona, ante el
Notario Joan Rubies Mallcl , el dia 28 de Mayoc de 1998, segin la Inscripcién
3*yngde fecha 12 de Agosto de 19988, al Folio 22, del Libro 12, Tomc 928 del
Arxchivo.

GRAVADA con las siguientes cargas:

SUJETA PROPIEDAD HORIZONTAL
Bujeta al régimen de propiedad horizontal y estatutos gue lo regulan.

1

1
"

deregho de superficie

Defecho de superficie objetc de la inscripcién 2%, constituido a faver de la
Seciedad "INMOMERCA, S5.A.", mediante escritura otorgada ante el Notario de
Barcelona Don Miguel Tarragena Coromina, el dos de Mayoc de mil novecientos
noyenta y cinco, en los términes gue resultan de tal asiento, cuyo contenide es
el siguiente: 1*. Derechoc de superficie. El propietario constituye y otorga un
derecho de superficie sobre esta finca, a favor de "INMOMERCA, S5.A." que acepta
Y radguiere, como superficiaria, el derecho a edificar sobre dicha finca en los
términos y condiciones establecidos en el contrate y subsidiariamente por la
legislacidn vigente. 2°. Finca superficiada. El derecho de superficie que se
gonstituye, se extiende no sélo sobre la parte de la finca sobre la gue se
levdnte la edificacidén principal, sino tambien al resto de la misma, para gue
sobre la misma pueda en su caso levantar las edificaciones, que dentro de la
legalidad urbanistica tenga por conveniente con sujecién al destino previsto en
gk -pacto siguiente asi como su acondicionamiento como aparcamiento, almacén o
gualquier otra actividad conexa, de tal manera que, la propiedad de 1lo
¢dificado, pasard a ser propiedad del superficiario. La superficiaria conoce la
gituacidn, enclave, contenido, la existencia de lineas eléctricas, superficie y
linderos de 1la finca. El propietario responderd, en su caso, frente a la
superficiaria, del saneamiento por los vicios o defectos oculteos de la finca,
en los mismos términos que les previstos para el contrato de compraventa en
cuante le sea de aplicacién. Los plazos para el ejercicio de acciones
comenzardn a contar desde el inicio de las obras previstas en el contrato. 3°2.
Destino de la finca. La superficiaria podrad destinar la finca con las
edificaciones scbre ella construidas a establecimiento en el gue se procederad a
la .produccién, almacenamiento © comercializacién de c¢ualgquiera de los
productes, bienes o servicios susceptibles de venta ¢ prestacién en licito
comercio, y en especial de aquellos preoductes que se ofrecen al piiblico en
centros comerciales, supermercados o grandes almacenes. En ningdn caso podré
destinarse la finca ni ninguna de las edificaciones sobre ellas construidas a
disccteca, sala de fiestas o de baile. La superficiaria se obliga a realizar en
la finca las obras, edificaciones y construccicnes de acuerdo al destino antes
descrito y sujetdndose a las caracteristicas que se detallan en planos que se
adjuntan al contrato gue nos ocupa, fotocopia del cual se deja archivada.
Basicamente supondran una superficie construida de mil gquinientos metros con
aparcamiento con cabida de ciento diez plazas. No obstante, la superficiaria
construird la edificacién dentrc de lea finca, en la parte que mas le interese.
Una wvez finalizadas las obras y construcciocnes, la superficiaria otcrgard la
escritura de declaracidén de obra nueva. El propietario prestara, en su caso,
toda la c¢colaboracién gue le sea reguerida a tal fin hasta la definitiva
inscripeidn de dicha escritura. Todos los gastos, impuestos y arbitrics que se
‘ocasionen serdn a cargo de la superficiaria. lLa superficiaria queda autorizada,
en su casc, a proceder al derribo de las edificaciones actualmente existentes
en el citade solar y a la supresién de cualesguiera elementos o caracteristicas
' 'Wasta dejar la finca en el estado preciso para la ejecucién del proyecto de
" construcciones integrantes del derecho de superficie. 4*. Plazos. El plazc de



vigencia del derecho de superficie es de treinta afios a contar desde el dia del
inicio de la eficacia del contrato que nos ocupa. Una vez finalizado el plazo
anterior, la propiedad de lo edificade revertird a favor de la propledad 'en los
términos previstos en el pacto 12°. 5°. Cancon pactado y forma de pago._El canon
pactado es de cinco millones setecientas sesenta mil pesetas anuales, pagaderas
por la superficiaria al propietario por meses vencidos, a razdn de cuatrocientas
ochenta mil pesetas mensuales, antes del dia diez del mes siguiente al mes
vencide, en el domicilio de la superficiaria o en el gue mutuamente designen las
partes en el futuro. A dicho canon se le afadir& la cantidad correspondiente al
impuesto sobre el valor afiadido al tipo vigente en cada momento, en su caso. 6°.
Plaze de ejecucién de las obras., Se fija un plazo mdximo de dos aflos contados &
partir del otorgamiento de la escritura para iniciar la ejecucidén de las obras vy
construcciones contempladas en la clausula tercera. 7%, Presupuesto. EI
presupuesto de las construcciones importa aproximadamente la cantidad de sesenta
millones de pesetas. 8?. Impago del canon. Si hubiere transcurrideo el plazo
estipulade en la cléusula 5% para el pago del canen sin que la superfi¢iaria io
hubiere satisfecho, el propietario le requerira de page mediante’ parta
certificada con acuse de recibo. Transcurrido un mes desde la fecha de récepcidn
de la carta sin que sea satisfecho lo adeudado, el propietario podrd proceder,
si asi le interesa, a su reclamacién judicial. Produciéndose el impago: ded los
cancnes correspondientes a sels meses, la propietaria podra optdr.por 'la
resolucién del contrato con extincién del derecho de superficie. .En’ todo
momento, el superficiario podrd enervar la resclucién del contrato atendiende o
consignande el importe de los cénones debides. 9%, Revisién. El1 cancn pdctade se
aumentard o minorard cada afio con aplicacién del Indice de Coste de .Vida
establecide por el Instituto Nacional de Estadistica, u organismo ..gué lo
sustituya, para el conjunto nacional total tomando como base comparativa. el
indice vigente en el mes de entrada en vigor del contrate y sucesivamente en el
misme mes de cada afic. 10°. Construcciones. El1 propletario autoriza. la
superficiaria para efectuar las obras que considere necesarias para la puesta en
marcha del negocio que piensa instalar en las fincas objeto de este.contrato,
asi como para las obras necesarias a fin de acondicionar el resto de la.finga“a
aparcamiento, almacén y a cualquier actividad conexa, y todas las gque fperan
precisas en el futuro para el adecuado mantenimiento, mejora o ampliacidn.de :las
instalaciones, a juicioc de la superficiaria. 11*. Cargas sobre las
construcciones. Asimismo, el propietario autoriza a la superficiaria para la
obtencién de cualquier tipo de financiacién que incluso lleve aparejada hipoteca
u otras cargas y gravamenes sobre el derecho de superficie y.:-dichas
construccicnes y edificaciones dejando siempre a salve la propiedad del- sdlar.
Durante la vigencia de la escritura gue nos ocupa, la superficiaria: pedra
enajenar, comunicdndolo fehacientemente a la propietaria, a faver de cualguier
persona fisica o juridica, total o @parcialmente, las construccionss Vy
edificaciones que haya construido en la finca. en el documento de venta se
deberad pactar expresamente que el comprador aceptara todas las obligaciones que
afecten a las construcciones y edificaciones segin la escritura que nos ocupa.
Ademés de los derechos gque corresponden a la superficiaria respecto de .las
construcciones realizadas, se faculta expresamente a la misma para ‘qué pueda
concertar con tercera persona fisica o juridica un contrato de los denominados
de leasing o arrendamiento financiero, de manera gque a la finalizacidn -del
misme, la cualidad de superficiaria sea asumida por la hoy superficiaria-o pot
la persona fisica o juridica gue ésta designe. En ningun caso la duragion de
tales contratos se extenderid mas alld de la fecha de expiracién del derechd de
superficlie pactado. 122. Reversién de las construcciones. Una vez extinguidd:por
el transcurso del plazo pactado el Derecho de superficie sobre la finca &bijeto
del contratoc que nos ocupa, todas las construcciones, edificaciones, mejoras;
con sus instalaciones de servicios, quedar&n en propiedad de la propietaria.
13*. Uso y cuidado de la finca. La superficiaria se compromete a hacer uso.de la
finca conforme a las normas de buena costumbre, siendo de su cuenta’ cuantos
desperfectos se ocasionen en la misma por causas que le pudieran ser imputadas,
y siendc por su cuenta también, cuantos gastos se ocasionen en tal caso por la
reposicién de elementos y arreglo de averias en los servicios sanitarios, en las
instalaciones de electricidad, fontaneria, por deterioro de las ‘puertas;
ventanas, paredes, techos y cualquier otro elemento de la finca. 14", At&bse 4
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la . finca. La superficiaria permitira el accesc a la finca al propietarioc o a su
administrader para la inspeccién o comprobacién de cualquier obra gue afecte a
lacmisma. 15°. Gastos e impuestos de la finca. Ademas del canen pactado, la
superficiaria vendrd cbligada a pagar todos los gastos que se criginen como
egnsecuencia de su actividad comercial, asi como los gque se produzcan para el
adecuado mantenimientc y conservacién de la finca y de las construcciones Y
gdificaciones, y todos los impuestos, tributos y tasas gque pudieran recaer
schxe la actividad desarrollada en la finca durante el pericdo del contrato.
Losy tributos, gastos o gravamenes imputables, en todo o en parte, al solar
gerén de cuenta y cargo de la propietaria, que autoriza a la superficiaria para
81 abono y deduccién, previa Jjustificacién del pago de los mismos, de los
dereches econémicosa favor de la propietaria. 17*. Entrega de 1la finca. E1L
propietario entregaréd la finca y la pondrd a disposicién de la superficiaria vy
ésta la recibird el dia del ctorgamiento de la escritura que nos occupa. 18°.
Cesitén del contrato. La superficiaria podrd ceder sus derechos en el contrate a
favor de la persona fisica o juridica que libremente designe. Las dos primeras
cesiones no supondran un incremento del canon pactado y, para el caso de que se
efectie una vez elevado a puiblico el contrato gue nos ocupa, debera tambien
efectuarse en escritura puablica y proceder a su inscripcién en el Registro de
ta Propiedad correspondiente y notificarse fehacientemente a la propiedad. El
cestenario se subrogara en teodos los derechos y obligaciones gque tiene
conyraidos la superficiaria en el contrato. la cesién descrita supondra en
cualguier casc la venta a favor del cesicnario de las construcciones vy
gdificaciones existentes scbre la finca objete del contrato. La tercera vy
ulteriores cesiones a favor de terceros determinarad el incremento de un diez
por-. cientoc sobre el canon o renta vigente en diche momentc., 192 ,Arriendo. EI
propietario auteoriza expresamente a la superficiaria a arrendar o ceder el usoc
de la finca objeto del contrato, total o parcialmente, a favor de la persona
fisica o juridica que la superficiaria designe. En ningdn caso, la duracién de
tales cesiones de uso se extenderdn méds alld de la fecha de expiracién del
Derecho de superficie pactado. 20®. Derecho de Tanteo. en el caso de que el
propletario quiera vender la finca objeto del contrato, deberi comunicar a la
superficiaria la decisién de vender, el precio ofrecide por la finca, las
condiciones esenciales de la transmisién V' el nombre, domicilio vy
circunstancias del comprador. La superficiaria en el plazo de sesenta dias
naturales a contar del siguiente al que se le notifigque en forma fehaciente lo
expuesto en el parrafo anterior, podrd utilizar el derecho de tanteo scobre la
finca. Existira derecho de tanteo en el supuesto de divisién de cosa comin.
Esfe derecho de tanteo tendra preferencia sobre cualquier otro derecho similar,
21®, . Derecho de Retracto. Cuando no se le hubiere hecho la notificacién
prevenida en la clausula anterior o se le omitiere en ella cualquiera de los
requisitos exigidos, resultare inferior el precio efectivo de la transmisidn,
menos onerosas las restantes condiciones esenciales de ésta o la transmision se
realizara a persona distinta de la consignada en la notificacién para el
tanteo, la superficiaria pecdra ejercitar el derecho de retracto. 35i éste hace
uso del dereche de retracto, deberd reembolsar al comprador el precio de la
venta, los gastos del contrato, cualquier otro pago legitime hecho para la
venta ¥ los gastos necesarios y Otiles hechos en la cosa vendida. El derecho de
rectracto caducard a los sesenta dias naturales, contados desde el siguiente a
la. ‘netificacidén que, en forma fehaciente, deberd hacer en todo casc el
adgquirente la superficiaria de las condiciones esenciales en gque es efectud la
transmisién, mediante entrega de copia de la escritura o documento en gue fuere
formalizada. Existirad derecho de retracto tanto en el caso de transmisién
voluntaria como en el de transmisién forzosa. En ningun caso el derecho de
retracto se extenderd a las transmisiones mortis causa. El derecho de retracto
de la superficiaria tendra preferencia sobre cualquier otro derecho similar. El
propietario tendrd derecho de tanteo y retracto en el caso de gue la
superficiaria decidiera enajenar, por cualquier forma, sus derechos respecto de
las construcciones, salvo en los supuestos de venta a sociedad en cuyo capital
social participe "ITM IBERICA, S$S.A.". Estos derechos se regularian en la misma
forma de notificacicnes, plazos, reembolsos, etc, que los indicados en los dos
pactos antericres. 22%. Notificaciones. Todos leos avisos y notificacliones que
deban © puedan darse las partes de acuerdo con el contrato, se entenderan
debidamente dadas si lo son por escrito y por correc certificado y con acuse de
recibo y entregadas en los respectivos domicilios antes mencionades, o mediante
cualquier otro instrumento gque de fehaciencia del envio y de la fecha del
mismo. 23®. Seguros. La superficiaria se obliga desde la entrada en vigor del
contrate, a tener aseguradas contra incendio e inundaciones tantc la finca como



todas las edificaciones y construcciones que se realicen en la finca. En caso de
siniestro, el importe de la indemnizacidén que corresponda, la superficiaria
podra optar entre entregérsela al propietario y dar por extinguide el contrate o
destinarla de inmediate a la reconstruccién parcial o total de las edificacicnes
y construccicnes siniestradas y su puesta en servicio. En virtud de los
dispuesto en la cléusula 11* los propietarios autorizan desde el momento del
otorgamiento de la gue nos ocupa, a la superficiaria a ceder los derechos scbre
la indemnizacién a la entidad financiera gque de acuerdo con el citado pacto
ostente la titularidad de las cargas y serd la gque asumira frente a la propiedad
las obligaciones gque correspondan. Asimisme, ésta deberd tener contratade un
seguro de responsabilidad civil, 25°*. Transmisidn del derecho de superficie;
derechos de subrogacidén por titulares de cargas y gravamenes. Tante el derecho
de superficie constituideo como las edificaciones en que se materialice, en tanto
no se extinga dicho derecho, podra ser objeto de transmisidén y de gravamen, asi
como de cesidn, sea onerosa o gratuita, en las condiciones gque se pactan en el
titulo gue motiva e)l presente, que deberd necesariamente ser inscrito &n el
Registro de la Propiedad. Extinguido, por expiracidén del plazo pactado el
derecho de superficie, se extinguiran cualesquiera cargas, gravamenes, .cesicnes
o arrendamientos, concedidos por el superficiario, de tal forma que revierta lo
edificado en las condicicnes pactadas, completamente libre, vacuo y expedito y. a
entera disposicién del propietaric del suelo. Elleo no cbstante, si la.cauza de
extincién del derecho de superficie reconocida en sentencia judicial firme fuers
el impago del canon, o cualquier otra causa de resclucidn distihta. del
transcurso del plazo inicialmente pactado y si constaren en el Registro;de la
Propiedad la existencia, en el momento de preoducirse la causa de resolucidn, de
carga, gravamen, hipoteca, arrendamientc o cesidén de uso vigente sobre el
derecho de superficie © las edificaciones ¢ instalacicnes objeto del mismo,
debera seguirse el siguiente procedimienteo: El propietario del suelo notificara
por conducto fehaciente al titular o titulares de las cargas, gravamenes, o
cesionarios antes citados, la existencia de dicha causa de resolucidén declarada
en virtud de resolucién judicial firme, con expresién de las cantidades
adeudadas en concepto de c¢anones vencides e impagades, en su caso,: mas los
intereses de demora correspondientes. El titular de la carga © gravamen wigente,
segin el Registro de la Propiedad, podré en el plazo de cuarenta y cinco!dias
contados a partir de la notificacidén fehaciente prevista en el parrafo anterior,
subrogarse integramente en los derechos y cbligaciones que el superficdiaric
ostentaba en el momento inmediatamente anterior a la resolucidén descritd, en
cuye caso deberd notificarle asimismo fehacientemente al propietario del
terreno, o al Notaric por conducto del cual haya sido notificada la' causa de
resolucién, debiendo consignar a disposicién del mismo Ncotario el importe' de, los
canones reclamados con mas los gue en el interin hubieren vencido, asi come los
intereses de demora pactades en el titulo gue motiva el presente, en cuyo.caso
quedard sin efecto la causa de resolucidn. Transcurrido el citado plazo de
cuarenta y cinco dias sin haberse notificadeo fehacientemente el ejercicic del
derecho de subrogacién en las condiciones expresadas, quedard extinguido: de
pleno dereche e ineficaz el derecho de superficie, asi como las: cargas,
gravamenes, cesiones y arrendamientcs gue sobre el mismo recaigan, procediéndose
sin mas requisitos a su cancelacidn registral. La prioridad en el ejerciciodel
derecho de subrogacién para el supuesto contemplade, se determinard .port.el
siguiente orden: 1. Serdn preferentes los derechos reales de hipoteca-firente a
cualquier otro derecho real. 2. Si hubieren diferentes hipotecas, el 'drden . de
prioridad lo determinard la inscripcidén en el Registro, siendo preferentes los
de fecha anterior a los de posterior. 3. En defecto de garantia hipotécaria,
podran subrogarse los titulares de otros gravadmenes reales, ¢ titulares de
derechos de ocupacidén, o© arrendatarics cualesquiera gque sea su naturdieza,
siempre que consten inscritos en el Registre de la Propiedad, con preferencia
les de fecha antericr a los de fecha de postericr inscripecién. 26%. Resplucidn
del contrate. El incumplimiento de alguna o varias clausulas del contrato,.dara
lugar a que la parte perjudicada pueda resclver el contrato antes .de .la
expiracién del término pactado y, ademads, por las causas siguientes, a instancia
de la superficiaria. a) Denegacién o pérdida de la Licencia de Obras, Actividad
o Apertura para la construccidn y explotacién de un establecimientoe'de las
caracteristicas descritas en el contrato. b} Preavisc de la superficiardaugl
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p;@pietario con una antelacidn minima de un afiec. En todo caso, la superficiaria
gglo-~vendrd obligada al pago de la renta correspondiente al pericdo de tiempo
en, gque efectivamente haya estado ocupando la finca. 27°. Cesién urbanistica,
Bara. el caso de gue en cumplimiento de la normativa aplicable en materia
urbanistica, debieran realizarse cesiones de terreno gue redujeran
sustancialmente la extensién de la finca ¢ alteraran notoriamente sus lindes o
configuracidén de modo gue, en la finca resultante después de la cesidn no
pudiera construirse un local comercial en planta baja de mil quinientos metros
cuadrados como minimo vy un aparcamientoc en superficie de cuatrc mil guinientos
retrgs cuadrados tambien come minimo, INMOMERCA S.A.,, podrd coptar por la
resolucidén del contrato. A tal fin bastard una simple carta certificada
remitida por la superficiaria a la propietaria, durante el afio siguiente al
momento en gue es produzca la okligacidn de ceder, resultando inmediatzmente
tesuelto el contrato sin otra obligacidén para la superficiaria que el abono del
cancn devengado hasta aquel momento. En caso de cesidn el canon sera reducido
proporcionalmente a la superficie cedida. Para el caso de expropiacién forzosa,
karrsuperficiaria renurcia a favor de la propietaria, a percibir de la
Administracién toda contraprestacién econdémica gque ésta debiera realizar por
dicha causa. Inscritc el expresadc derecho de superficie, sobre la finca de
esta ntmero, a favor de "INMOMERCAR, S.A.", c¢on los indicados pactos de
resolucion y reversién, y derechos de tantec y retracto, tedo éllo en los
términos consignados.TRANSMITIDO el derechc de superficie a favor de la entidad
"INTER BACARCO, S.L." por la inscripcién 6*. Escritura autorizada el dia tres de
febrero de dos mil diez, Notario de Barcelona, don Jocan Rubies Mallol, nimerc
446ude protocolo. Fecha de inscripcién: diecinueve de marzo de dos mil diexz.
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. Afercidn

Afeccién durante el plazo de cinco afios, a contar desde el dia 1%9-03-2010, al
pago de las ligquidaciones gue, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre
Trapgmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segin resulta de
nota.extendids al margen de la inscripcidn 6°.

Dpopnmentos relatives a la finea presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedicidén de la presente nota:

'NQ hay documentos pendientes de despacho

AVIQ@: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
DIECIOCHO DE NOVIEMBRE DEL ANG DOS MIL QUINCE, antes de la apertura del diario.

MUYFfMPORTANTE, gueda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de perscnas

fisicas - o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998).

ADVERTENCIAS
1. A los efectcs de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar gque: la eguivalencia de Euros de las
. pantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere lIa
.precedente informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo
oficial de conversidn, gue es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, y carece de
garantia, pues la libertad o gravamen de lcs biepnes inscritos solo se
acredita en perjuiclo de tercero por certificacidn del Registro (Articule
225 de la Ley Hipotecaria}

:3, Queda prohibida la incorporacidén de los datos gue constan en la presente
. .informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la
. ponsulta individualizada de personas fisicas o juridicas, inclusc expresando
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la fuente de procedencia (Instruccidén de Ia D.G.R.N. 17/02/98; B.0.E. 17/02/98)

4.

Esta Informacidn ne surte los efectos regulados en el art. 232 y 354-a del
Reglamento Hipotecario,

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de cardcter personal gqueds informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en
el modelo de solicitud, los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros basades en dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidn es;}adl ica del Registro,

se reconoce a los interesados los derechos de cg@o, rectificacidn,
cancelacidén y oposicidn establecideos en la Ley Or nﬂa i t&dda, que podrdn
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE_RIPOLL
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIC Y CARGAS

Fecha DIECIOCHO DE NCVIEMBRE DEL ANO DOS MIL QUINCE

DATOS REGISTRALES de la Fingg 595 de PARROQUIA DE RIPOLL

Tomo: 928 Libro:

12 Folio: 18 Inscripecién: 1

DESCRIPCION DE LA FINCA

iDUFIR: 17022000152770

URBANA. Finca nlimero DOS:
metros y sesenta y siete decimetros cuadrades,

Superficie de terreno de tres mil cuatrocientos once
procedente de la heredad "Ca la

Rodona", del término municipal de Parroguia de Ripoll (hoy Ripell). En ella esta
edificada una CASA de cabida ciento setenta y cinco metros cuadrades (hoy en mal

estado), compuesta de planta baja y primer piso. Linda: Nerte,
Casals y Juan Roura y parte con los de Eudaldo Pigrau:

Ter; y Oeste,

ciente, respecto del total immueble que es finca 593,

928.

Sur,

tierras de Josefa
finca 1: Este, rio

con la carretera de Barcelona a Puigcerdd. Cuota: 33 enteros por

en el folio 18 del tomo

TITULARES ACTUALES

Nombre..... t+vra.4 1 Don RAMON PUIG BOSOMS
NIF/CIF...cvvvnunn N.I.F, 40580576C
Titule ............: PROPIEDAD HORIZONTAL

Naturaleza Derecho :

Participacidn

Fecha del Titulo
Autoridad .........:

Sede Autoridad

Pleno dominio

rlenco dominio de una mitad indivisa
24/02/19%4

Joan-jignasi Scorigue Abel

Ripoll

Inscripcidn ....... : 1* de fecha 02/06/19%4
Nombre............ : Dofia JOSEFA ATANES RODRIGUEZ
NIF/CIF........... + N.I.F. 40580321H

,Titule ............: PROPIEDAD HORIZONTAL

‘Naturaleza Derecho

Participacién

Fecha del Titulo

ARutcoridad ....

Sede Autoridad ...

.Inscripcién

B

.

-

Fleno dominio

pleno dominio de una mitad indivisa
24/02/1994

Joan~ignasi Scrigue Abel

Ripoll

1* de fecha 02/06/1994

GRAVADA con las siguientes cargas:

Sujecion Régimen P.Horizontal
..Sujeta al régimen de propiedad horizontal y estatutcs que lo requlan,
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Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigenta al
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diaric del dia anterior a la fecha
, de expedicién de la presente nota:
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NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
DIECIOCHO DE NOVIEMBRE DEL ANO DCS MIL QUINCE, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda preohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a
ficheros © bases informdticas para la consulta individualizada de personas
Fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998) .

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1598, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Eurcos de las
cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo
oficial de conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, y carece de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes linscritos solo se
acredita en perjuicio de tercero por certificacién del Registro (Articuloc
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidn de los datos gque constan en la presente
informacion registral a ficheros o bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, Iincluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98:; B.O.E.
17/02/98)

4, Psta Informacién no surte los efectos regulados en el art.332 y 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/19%99 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter perscnal gueda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en
el modelo de solicitud, los datos perscnales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registrc y a 'los
ficheros basados en dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Regisira.
se reccnoce a los Iinteresados los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacién y oposicidn establecidos en la Ley Orgéniqgﬂcﬂz da, qgque podran

&gaz Y

ejercitar dirigiendo un escrito a la direccidn del Regfb o

DE LA V. A 3
$H#4444#44 FIN DE NOTA INFORMATIVA #######,w_, \\)ﬂ‘c-gp.
‘r(&r V‘I"\\“""\‘

t)
-]

Vg B
! %’rla’ ﬂ(\\ L//

o AT



REGISTRO DE TA PROPIEDAD DE RIPOLL
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Fecha DIECIQCHC DE NOVIEMBRE DRI, ARO DOS MIL QUINCE

DATOS REGISTRALES de la Finca 28 de PARROQUIA DE RIPOLL

Tomo: 740 Libro: 10 Felio: 7 Inscripcidn: 6

DESCRIPCION DE LA FINCA

IDUFIR: 17022000047274

Finca sita en término de Parroquia de Ripoll, de superficie aproximada tres
hectareas, ochenta y una A4reas, cincuenta centidreas. Linda: Norte ySur,
Jalvador Vaquer; Este, resto de finca de que se segregd, mediante el canal
llamado de San Quintin y rio Ter; yOeste, carretera de Barcelona. Sobre parte de
la descrita fina, hay construidas las siguientes edificaciones: Hacia el centro
de la finca: Un EDIFICIC de una sola planta cubierta de placas de fibrocemento
enduladc de unos trescientos metros cuadrades de superficie. un PABELLON de una
scla planta, de unos trescientos «cincuenta y seis metros cuadrados de
superficie, propioc para servicios comunes de camping. Hacia el extremo Sur: una
PISCINA en forma de le de unos quinientos veinticinco metros cuadradcs de
superficie con todos sus servicios de duchas, aseos y demias complemetarios,
incluso una pequefia piscina auxiliar infantil de unos diez metros de diametro.
Hacia el extreme Norte: Una pequefia edificacién de unos dieciseis metros
tuadrados de superficie, de una scla planta, junto con una bascula pablica
destinada a control de peaje. En el centro: Un edificio, llamado "Hostal Solana
del Ter", compuesto de una planta sétanos, destinada a garaje y a zona de
almacén, sanitarios e instzlaciones, de mil cuarenta y un metrs cuadrados en
junto de superficie; planta baja, de novecientos cincuenta y tres metros
cuadrados, destinada a Snack Bar, cocina office, dos restaurantes y dos plantas
que se destinaran d habitaciones de cuatrocientes sesenta y cinco metros
cuadrados por planta.

TITULARES ACTUALES

Nombre...... . : SOLANA TER SA
NIF/CIF..... veea.-. ¢ C.I.F. A17018383
Titulo ............: APORTACION SOCIAL
Naturaleza Dereche : Pleno dominio
Participacidén .....:la totalidad

Fecha del Titulo ..: 26/05/19871

Autoridad ...,......: Ramén Faus Esteve

Sede Autcridad ....: Barcelona

Inscripcidén ....... : 5* de fecha 15/01/1972

GRAVADA con las siguientes caxrgas:

NO hay cargas registradas

Documentos relatives a la finea presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Librc Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignadoes en la presente nota se refieren al dia de DIECIOCHO
DE NOVIEMBRE DEL ANOC DOS MIL QUINCE, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a
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ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.0.E.
27/02/1998}.

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: lIa equivalencia de FEuros de las
cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo
oficial de conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valer puramente indicativo, y carece de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos solo se
acredita en perjuicio de tercero por certificacidén del Registro (Articule
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informéticas para. la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

4, Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art.332 y 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de gue:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas infermativas incluidas en
el modele de solicitud, los dateos personales expresados en el presente
documento han side incorporados a los libros de este Registro y a 'los
ficheros basados en dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacién y oposicidén establecidos en la Ley Orgénica citada, que podran
ejercitar dirigiendoe un escritec a la direccidn del’Re\j'l\stro.

- ,.wn-vﬂf “n

$4444444% FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ###HSHEEHY

e & L “ﬁ:ﬁ



Y P

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE RIPOLL
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Fecha DIECIOCHO DE NOVIEMERE DEL ANO DOS MIL QUINCE

DATOS REGISTRALES de la Finca 78 de PARROQUIA DE RIPOLL

Tomo: 1088 Libro: 14 Folio: 10 Inscripcién: NMS

DESCRIPCION DE LA FINCA

IDUFIR: 17022000147585

Heredad denominada "Prat de Sant Quinti", en término de la Parroquia de Ripecll,
constituida por las suertes gue a continuacién se describen, gue forman una sola
labor o heredamientc de superficie global, después de varias segregaciones
practicadas: 263 hectédreas, 81 Aareas, 50 centidreas y 13 decimetros cuadrados.
Antes de tal segregacién constaba descrita come sigue: PRIMERA. La casa/manso
denominada "Prat de Sant Quinti", sefialada de numero Veintisiete, con las
agregadas "Hostal", numerc Veintiocho, Moline Harinero, nGmero Veintinueve,
Farga, numero Treinta, y Capella, numero Treinta y uno. Ademas de las casas
expresadas, s¢ hallan enclavadas en la suerte gue se describe las sigulentes
edificaciones, unidas entre si y formando un solc cuerpo de edificio: a/ Un
edificio de planta baja que antes estuvo destinado a fabrica de carbones para
t4dmparas de arco voltaico y actualmente a fabrica de tejidos, cuyo edificio mide
siete metros de fachada por cincuenta y cinco de fondo, o sea, trescientos
ochenta y cinco metros cuadrades. b/ Otro edificio destinadc a estacién de
Central Eléctrica, compuesta de bajos y dos pisos, de superficie ciento ocho
metros cuadrades. cf Otro edificio denominado Pozo de Turkinas, construide en
una superficie de cuarenta metros y cincuenta decimetrcs c¢uadrados. d/ Otro
edificio destinadec a Hostal, compuesto solamente de bajos vy gque ocupa una
superficie de cuarenta metros cuadrades. La totalidad de las casas vy
edificaciones descritas lindan en juntc por sus cuatro vientos con las tierras
en que estan enclavadas y gque respectivamente las circundan, pertenecientes a
otra finca que fue segregada de la presente. SEGUNDA. Heredad Puiggrau, cuya
casa estd sefialada cen el numero Diez, con las tierras que la circuyen, gque
tienen de cabida veintiddés cuarteras, nueve cuartanes de sembradic de trigo de
tierra de labor, equivalentes a sels hectéreas, ochenta y dos &reas y cincuenta
centidreas, y de yermo setenta y cuatro cuarteras, dos cuartanes, equivalentes a
veintiddés hectéreas, veinticinco A&reas y c¢incuenta centidreas, o sea, una
superficie glcbal de veintinueve hectdreas y ocho A4reas. Linda en junto: Este,
manso Fornells; Sur, manso Subirats y Pena; Oeste, este Ultimo y mansc Marot; vy
Norte, huerto del Santuario derruido de Nuestra Sefiora de Catllar. TERCERA.
Mansos Corts, Cirés Grau y Masot del Cirés, sefialadas las casas con los numeros
Treinta y nueve, Cuarenta, y Dos la del tercero, con sus tierras, de cabida
cuarenta y nueve cuarteras, cinco cuartanes de sembradio de trige de tierra de
labor, equivalentes a catorce hectlreas, ochenta y dos é&reas y cincuenta
centidreas, y de vyermoc cuatrocientas dieciseis cuarteras y siete cuartanes,
equivalentes a ciento veinticuatro hectéreas, noventa y siete 4reas y cincuenta
centidreas, o sea, una superficie global de c¢ientec treinta y nueve hectédreas,
ochenta 4reas. Linda en junto: Este, mansos Creu y Casancva de las Josas; Sur,
manso Guixer; Oeste, mismo; y Norte, otro llamado de Serra de Baix. CUARTA. Otra
rleza de tierra llamada La Sort, de cabida diez cuarteras de sembradioc de trigo,
equivalentes a tres hectédreas, lindante: Este, manso Guixeu; Sur, este mismo,
mediante torrente y el camino pilblico, gue de Ripoll conduce a Olot; Oeste y
Norte, mansc Batet. OQUINTA. Pieza de tierra yerma Fonts dels Vells, de dos
cuartanes de sembradic de trigo, o sea, sesenta A4reas. Linda: Este, Manso
Guixer; Sur, éste y el Manso Batet; Oeste, éste Ultimo; y Norte, yermos del
manso Guitart. Y SEXTA. Manso Guitart, cuya casa estd sefialada con el numero
Cuarenta y nueve, con las tierras que la circuyen, de cabida catocrce cuarteras,
once cuartanes de sembradio de trigo, egquivalentes a cuatro hectdreas, cuarenta
y siete 4reas, cincuenta centiédreas, y las de vyermo trescientas cincuenta
cuarteras, edquivalentes a noventa y una hectdreas, veinte Areas, © sea, una
superficie teotal de noventa y c¢ince hectéreas, sesenta y siete Areas y cincuenta
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centidreas, Linda en junto: Este, Manso Serra de Boix, Ccgulls y Guixer; B5ur,
pieza de tierra Font dels Vells y mansos Pintos y Batet; Oeste, dichos Serra de
Boix y Pintos; y Norte, mansos Barreccna, Solsas y el rio Ter.

TITULARES ACTUALES

Nombre............ : Dofia MARIA TERESA NAUDI CARBONELL
NIF/CIF........... t N.I.F. 40546289A
Titulo ...t : HERENCIA

Naturaleza Derecho : Usufructo

Carédcter ..........: privativo
Participacidén .....! usufructo

Fecha del Tituleo ..: 21/01/1994

Autoridad ....... ..: Don Manuel Faus Pujol
Sede Autoridad ....: Clot

Inscripcién .......: 5* de fecha 24/09/1936
Nombre............ : Don JOSEP VAQUER NAUDI
NIF/CIF.....c o, : N.I.F. 40555561Y
Titulo ..... e .+ HERENCIA

Naturaleza Derecho : Nuda propiedad
Caracter ..........: privativo
Participacidén .....: nuda propiedad

Fecha del Titulo ..: 21/01/1994

Autoridad .........: Don Manuel Faus Pujol
Sede Autoridad ....: Clot

Inscripcién .......: 5% de fecha 24/09/1996

GRAVADA con las siguientes cargas:

SERVIDUMBRE

Servidumbre de paso constituida sobre la suerte Quinta de esta finca, como
predio sirviente, y en favor del Manso Serra del Boix, registral 196, propiedad
del seficr Vilella, como predio dominante, a medio de escirtura otorgada ante el
Notario de Ripoll, Don Ramén Algar Lluch, de fecha treinta de Noviembre de mil
novecientos sesenta y siete, por caminc que partira de linde Sur del predio
dominante hasta enlazar con carrtera de Camprodén, seglin asi resulta de la
inscripcién 3*.

Documentos relativoes a la finca presentados y pendientes de despacho, vigenﬁe
@l asiento de presentacién, al cierre del Libro Diaric del dia anterior a la
faecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al diz .de
DIECIOCHO DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL QUINCE, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queds prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a
ficheros o bases Iinformidticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o Jjuridicas, incluso expresandc la fuente de informacidn (B.O.E.
27/02/1998) .

ADVERTENCIAS R
1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: Ia equivalencia de Euros de las
cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a gque se refiere la



pbrecedente informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipe oficial

2.

¢de conversicn, que es de 166,386 pesetas.

Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, y carece de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos sole se
acredita en perjuicic de tercero por certificacién del Registro (Articuleo 225
de la Ley Hipotecaria}

Queda prohibida la incorporacidn de los datos gue constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la
consulta lindividualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccidn de la E.G.R.N. 17/02/98; B.OC.E.
17/02/98)

Esta Informacidn no surte leos efectos regulados en el art,332 y 354-a del
Reglamento Hipotecario.

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de cardcter personal queda informado de gue:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en
el modelo de solicitud, los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de e¢ste Registro y a los
ficheros basados en dichos libros, cuyo respeonsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro,
se reconoce a los JInteresados los derechos de acceso, rectificacidn,
cancelacidn y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada, que podrdn
ejercitar dirigiendc un escritc a la direccidén del Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE _RIPOLL
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Fecha DIECIOCHO DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL QUINCE

DATOS REGISTRALES de la Finca 630 de PARRCQUIA DE RIPOLL

Tomo: 1088 Libro: 14 Folio: 129 Inscripcién: 6

DESCRIPCION DE LA FINCA

IDUFIR: 17022000193926

URBARNA.- Después de la segregacién a que se refiere la nota al margen de 1a
inscripcién 4° esta gqueda con la siguiente cabida y descripcién: Terreno
procedente del "Camp de la Teuleria, situado en el términc municipal de Ripoll;
tiene una superficie de unos nueve mil novecientos seis metros y ochenta y siete
decimetros cuadrados. Sobre la misma se han construido dos naves, separadas
entre si. Una de las naves tiene una superficie total construida de mil ciento
treinta y cinco metros cuadrados; y la otra nave tiene una superficie construida
de ochocientos cincuenta y tres metros cuvadrados con cincuenta degimetros
cuadrados. En el terreno existe construida una estacién de servicio compuesta
por un poste surtidor de carburantes con dos surtidores miltiples con capaciadad
de tancaje de 120.000 litros. El resto del terreno no edificado, estéd destinado
a aparcamiento de vehiculos y vias de circulacién interior. Todas dichas
edificaciones estadn ubicadas sobre un terreno de superficle de unos nueve mil
noveclentcs seis metros y ochenta y siete decimetros cuadrados. Linda, junto con
el terreno en el que estén ubicadas las edificaciones; al Norte, con tierras de
Cala Rodona, propiedad de Ramén Puig mediante pared de piedra; al Sur, gon resto
de finca matriz, mediante camino particular de dicho resto de finca matfriz;-al
Este, parte con rio Ter y parte con canal, mediante resto; y al Qeste, .con la
finca segregada. En dicho terreno existe administrativamente dos parcelas de
4.850 metros cuadrados y 4.685 metros cuadradados. fr

TITULARES ACTUALES ony

Nombre............ : MOMCAL, 1941 §.L.

NIF/CIF...vveeue.. ¢t C.I,F., BG1347951

Titulo ............: COMPRAVENTA

Naturaleza Derecho ! Pleno dominio

Participacidén .....:la totalidad

Fecha del Titulo ..: 19/04/2002

Butoridad .........: Marcos Sansalvadoc Chalaux 1 ot
Sede BAutoridad ....: Barcelona

Inscripeién .......: 5% de fecha 27/05/2002

GRAVADA con las siguientes cargas:

SERVIDUMBRE

Servidumbre de paso constituida sobre la suerte TERCERA de la finca de la que
procede esta por segregacién, reqistral 78, al folio 10 del tome 1088, como
predio sirviente, y en favor del Manso Serra del Boix, registral 196, propiedad
del sefior Vilella, como predio dominante, a medic de escritura otorgada ante el
Notario de Ripeoll, Don Ramén Algar Lluch, de fecha treinta de Noviembre de mil
novecientos sesenta y siete, por camino gue partirg del linde Sur del predio
dominante hasta enlazar con la carretera de Camproddn, segin asi resulta de su
inscripcidén 3%.



$SERVIDUMBRE

Servidsumbres obkjeto de la inscripcién 3%, practicada en virtud de ESCRITURA
ctorgada ante el Notarioc de Barcelona Don Marc Sansalvaddé Chalaux, el seis de
abril de dos mil uno, numero 717 de su protocolo, en los siguientes términos:
1) Servidumbre de conduccidén de cable de energia eléctrica: a) Titular a favor
de, la que se constituye la servidumbre: "ELECTRICA VAQUER, S.A.". b) Predio
sirviente: la finca propiedad de ™“SERVICIOS IBERC 600, S.L.", comprada en este
acto a Don Josep Vaquer Naudi, registral 630. c¢) Contenideo: cable de tendido
eléctrice de alta y abaja tensién, de cuyo cable es titular la sociledad
"ELECTRICA VAQUER, S§.A." y que penetra en el predio sirviente por el lindero
Noreste, pasando por el transformador que se dird a continuacién, saliendo del
misme transformador y atravesando todo el predio sirviente, hasta desembocar,
por gl linde Sureste, en otra finca propiedad de Don Josep Vaguer Naudi. Dicho
cable se extiende a todo lo largo de la finca, paralelo al lado Este, a una
distancia de un metro y cincuenta centimetros de la valla existente en dicho
linde, es decir, entre ésta y las edificaciones de las naves existentes en el
predic sirviente, cuye cable tiene que ir obligatoriamente bajo tierra,
celocado en una zanja de una longitud de cien metros lineales aproximadamente y
ungs-anchura de cuarenta centimetros aproximadamente y una profundidad de un
metre aproximadamente, hasta desembocar en la finca propiedad de Don Josep
Vaguer Naudi antes gitada, Los sefiores comparecientes, tal como intervienen,
protocelizan planes delimitande la servidumbre. 2) Servidumbre personal de
upicacién y de paso para acceso a Lrabajos en relacidén al transformador
propiedad de "ELECTRICA VAQUER, 5.A.", existente en el predio sirviente gque se
dird: a) titular a favor de la que se constituye la Servidumbre: "ELECTRICA
YAQUER, S.A." b) Predio Sirviente: la finca propiedad de "SERVICIOS IBERC 600,
5.L." comprada en este actc a Don Josep Vaquer Nudi, es decir, esta finca,
registral 630. c) contenido: Derecho de ubicacién del transformador propiedad
de MELECTRICA VAQUER, S.A." que existe ya ccnstruido sobre el predio sirviente
antes citade, asi como derecho de paso a favor de la citada sociedad para la
realizacidén de los trabajos de mantenimiento y reparacidn necesarios en el
transformader referido, con derecho a paso en una distancia de un metro vy
cincuenta centimetros alrededor de dicho transformador en circunferencia para
poder llevar a cabo los citados trabajos de mantenimiento y reparacién del
referido transformador. Diche transformador estd situado en la parte Noreste
del :predio sirviente. Los sefiores comparecientes, tal comc intervienen,
pretocolizan planos delimitando la servidumbre.

Hipoteca

Le hipoteca objeto de la inscripcidén 6%, de fecha catorce de octubre de dos mil
dos, s constituida a favor de CAIXA D ESTALVIS DE CATALUNYA en virtud de
escritura otorgada el treinta y uno de julio de dos mil dos, ante el Notario de
Barcelona, Fco. Javier Aguirre de la Hoz, en garantia del capital prestado de
un nilldén seiscientos un mil euros, del pago de sus intereses hasta el maximo
de dos afios, al tipo méximo del nueve coma ochenta y ocho milésimas por ciento,
de 1los intereses de demora hasta un maximo de doscientos noventa mil
novecientos neoventa y siete euros y setenta y sels céntimos de euro y de la
cantidad de sesenta y cuatro mil cuarenta euros, para costas y gastos. Fecha de
vencimiento: treinta y uno de julic de dos mil diecisiete.

Documientos relativos a la finca presentades y pendientes de despacho, vigente-
el asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

EYISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
DIECIOCHO DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL QUINCE, antes de la apertura del diario.



MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacicn de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998).

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la eguivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a gque se refiere la precedente
informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, gque es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, y carece de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes linscritos sclo se
acredita en perjuicio de tercero por certificacidén del Registro (Articulo 225
de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidn de los datos gque constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informdticas para  la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N, 17/02/38; B.C.E.
17/02/38)

4, Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art.332 y 354ﬁa'del
Reglamento Hipotecario. o

5. A los efectos de la Ley Orgénica 15/1998 de I3 de diciembre, de Proteccitn de
Datos de cardcter personal gueda informado de gue:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en
el modelo de solicitud, los datos perscnales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y-a los
ficheros basados en dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificecidn.
cancelacién y oposicidn establecidos en la Ley Orgdnica citada, que podrdn
ejercitar dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. i
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE RIPOLL
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Fecha DIECICCHO DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL QUINCE

DATOS REGISTRALES de la Finca 9641 de RIPOLL

it

Tomo: 1561 Libro: 217 Folio: 207 Inscripcién: 3

DESCRIPCION DE LA FIHNCA

IDUFIR: 17022000432025

URBANA.~ Terreny procedent del "Camp de la Teuleria", situat en el terme
municipal de Ripoll. Té una superficie de set mil cent seixanta-cinc metres
quadrats (7.165 metres quadrats). AFRONTA: a nord, amb terreny segregat,

mitjangant cami particular i resta de finca matriu; al sud, amb propietat de
"Solana del Ter, S.A."; a l'est part amb el riu Ter i part amb canal, mitjangant
resta de finca matriu; i a 1l'eoest, amb la Carretera N-152,

DITULARES ACTUALES

Nombre..,.......... : Deofia MARIA SADURNI MIGUELEZ
NIF/CIF..eiaeaninan ¢ NLILF, 43629169D

Titulo ............: COMPRAVENTA

Naturaleza Derecho : Pleno dominio

Caracter ........ .+t privativo

Participacidén .....: Pleno dcminio de una mitad indivisa
Fecha del Titulo .,: 23/0%/2010

Auvtoridad .........: Daniel Villagra Moran

Sede Autoridad ....: Ripoll

Inscripcidn .......: 2* de fecha 10/11/201C
Nombre............ : Don ALEIX DIAZ MORALES
BIF/CIF...vaeeennnn : N.ILF. 43627332N

Titule .....-.......: COMPRAVENTA

Naturaleza Derecho : Plenc dominioc

Caracter ..........: privativo

‘Participacién .....: Plenc dominic de una mitad indivisa
Fecha del Titulc ,.: 23/09/2010

RButoridad ........ .t Daniel Villagra Moran

Sede Autoridad ....: Ripell

Inscripcidén .......: 2* de fecha 10/11/2010

GRAVADA con las siguientes cargas:

SERVIDUMBRE
Por Procedencia de la Finca N®: 19/78 Asiento: 3tomo: 179 Libro: 2 Folio: 108

v de Fecha: 03/08/1968

‘Servidumbre de paso constituida sobre la suerte Quinta de esta finca, como
predic sirviente, y en favor del Manso Serra del Boix, registral 196, propiedad
del sefior Vilella, como predio dominante, a medio de escirtura otorgada ante el
Notaric de Ripoll, Don Rambén Algar Lluch, de fecha treinta de Noviembre de mil
novecientos sesenta y siete, por camino gque partirid de linde Sur del predio
dominante hasta enlazar con carrtera de Camprodén, segin asi resulta de la
inscripcidén 3°.

Servidumbre de paso constitulda sobre la suerte Quinta de esta finca, come
predic sirviente, y en favor del Manso Serra del Boix, registral 196, propiedad



del sefior Vilella, como predio dominante, a medio de escirtura otorgada ante el
Notario de Ripoll, Don Ramén Algar Lluch, de fecha treinta de Noviembre de mil
novecientos sesenta y siete, por camino gue partird de linde Sur del predio
dominante hasta enlazar con carrtera de Camproddén, segun asi resulta de la
inscripecidn 3%,

Afaccién

Afeccién durante el plazo de cinco afes, a contar desde el dia 12-02-2007, al
pago de las liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segin resulta de
nota extendida al margen de la inscripcién 1%,

Afaccidén csd

afeccién durante el plazo de cinco afies, a contar desde el dia 10-11-2010, al
pago de las liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segin resulta de
notz extendida al margen de la inscripcién 2°.

Hipoteca
La hipoteca objeto de la inscripcién 3*, de fecha trece de noviembre de dos mil
diez, constituida a favor de BANCO POPULAR ESPANCL S.A. en virtud de

escritura otorgada el veintitrés de septiembre de dos mil diez, ante el Notario
de Ripoll, Don Daniel Villagra Moran. La hipoteca cubrira: a)El total importe
de la obligacién por principal gue asciende a la cantidad de ciento cincuenta
mil euros (150.000,00).b)EL importe de dos afios de intereses ordinarios al
6,875 por ciento, maximo previsto en el apartado 3.5 de la clausula PRIMERA de
esta escritura. c)El importe de dos afios de intereses de demora al tipo maximo
reflejado en el apartado sexto de la Cléusula PRIMERA.d}Una cantidad adicional
de veintidés mil quinientos euros (22.500,00) para costas y, en su caso, los
gastos de ejecucién extrajudicial a que se refiere el articulo 236.K del
Reglamento Hipotecaric. Fecha de vencimiento: cuatre de octubre de dos mil
veinte.

Afeccidn

Afeccion durante el plazo de cinco afios, a contar desde el dia 13-11-2010, al
pago de las liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y BActos Juridicos Documentados, segin resulta de
nota extendida al margen de la inscripcién 3%, -

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, wigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diarioc del dia anterior a la
facha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia. . de
DIECIQCHO DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL QUINCE, antes de la apertura del diario’’

MUY IMPORTANTE, gueda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a

ficheros o© bases informaticas para la consulta individualizada de personas

fisicas o© juridicas, Incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E.
27/02/1988) .



ADVERTENCIAS

1.
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A los efectos de lo previstc en el art. 31 de la Ley Orgédnica 10/19398, de 17
de dicliembre, se hace constar gue: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidn, que es de 166,386 pesetas.

Esta informacidn registral tiene wvalor puramente indicativo, y carece de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bkienes inscritos solo se
acredita en perjuicio de tercero por certificacidén del Registro (Articuleo 225
de la Ley Hipotecaria)

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/88; B.O.E.
17/02/98)

Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art.332 y 354-a del
Reglamento Hipotecario.

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de
Datos de cardcter personal gueda informado de gue:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas inclulidas en
el modelo de solicitud, los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a lcs
ficheros basados en diches libros, cuyo responsable es §£ &egi_s,tga_dpﬂ{_;_r

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén es wflc@ del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de ad¢eF%®0, © rectifigacidn,
cancelacidn y oposicién establecidos en la Ley Orgdniga "'E:J;Eéda, gué ! podran
ejercitar dirigiendo un escrito a la direccidn del Regiétzro.gi =
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L'ACTUACIO
2.1.- Definicié i Objecte de la Modificacié

La dimensié tant amplia de 'ambit del SUDS5, des d’Agafallops fins a la riera de les Llosses,
inclou terrenys de diferents usos i diferents graus de consolidacio. Es un sector que 'anterior
Planejament, el PGOU de 1984, classificava com a SNU i qualificava com a zona 11 ZONA Dt
SERVEIS. Dins d’aquesta zona, tot i ser considerat com a NO URBANITZABLE, s’hi permetien
molts usos relacionats amb la carretera, prévia autoritzacio per part de CUG, com benzinera,
superficies comercials, venda de vehicles, etc...

Va ser a partir d’aguesta situacio urbanistica que es va consolidar tot el sector Nord amb dues
superficies comercials, una benzinera, un taller de reparacio de cotxes, un bar-restaurant i un
garden. Aquest sector, amb tots els serveis urbans necessaris, esta avui plenament consolidat.

El sector central, el de la Solana del Ter, com ja s’ha explicat, esta constituit per un conjunt
d’edificis i usos que es desenvolupa des d’abans de que la poblacié de Parroquia de Ripoll fos
absorbida pel municipi de Ripoll. La seva construccié data de la primera part dels anys 60.

El sector més al sud segueix com a explotacié ramadera i agricola al voltant de la Masia de St.
Quinti.

Aquesta amplia varietat pel que respecta a la consolidacié dels usos i les instal.lacions, aixi
com a la disponibilitat dels accessos i serveis urbans, dificulta enormement el
desenvolupament del sector ja que cap dels propietaris té necessitat de que es redacti el
planejament derivat i es gestioni.

Ni tan sols des del punt de vista de la poblacié de Ripoll es pot considerar necessari el seu
desenvolupament ja que constitueix una entrada sud a la mateixa perfectament ordenada,
constituint el conjunt de La Solana una imatge historica a preservar.

Des dels punts de vista expressats es justifica la necessitat de desclassificar sol.

No obstant el vigent POUM no tenia cap altra solucid que la d’incloure els terrenys dins d’un
ambit de So! Urbanitzable Programat. Ara, amb la situacié de crisi coneguda, sembla molt més
coherent facilitar la consolidacié dels actuals usos,i regular-ne les seves condicions i
desclassificar el sol que no cal urbanitzar.

Es per tot aixd que es proposa, tot mantenint els usos i la intensitat previstos al POUM,
classificar el sector de més al Nord com a Sol Urba i la resta com a sol No Urbanitzable.

El primer sector es considera que reuneix plenament les caracteristiques d’un sol urba no
consolidat i es proposa delimitar un Poligon d'Actuacié que permeti la seva gestié i
urbanitzacio.

Al sector de La Solana es delimita un ambit de Pla Especial d’Ordenacié dels usos actuals i dels
que hi puguin ser directament relacionats i, al sector de Sant Quinti es qualifica de sl agricola
dins del sol no urbanitzable. Val a dir que I'edifici de la Casa de Sant Quinti caldra que
s’inclogui al Cataleg de Masies i Cases Rurals en Sol no urbanitzable.



2.2.- Procedéncia

ta MPOUM que es proposa pretén donar coheréncia a un sector amb la finalitat de poder
desenvolupar la part consolidada i desclassificant la part que té practicament nulles
possibilitats de fer-ho.

La concrecid dels objectius pretesos ha comportat la proposta definitiva de classificacié del sol
i d’ordenacié dels espais lliures de manera diferent, fet que implica modificar les propostes
orientatives de les actuacions establertes al vigent POUM, aixi com la modificacié de la TUC de
Ripoll i el Cataleg de Masies.

L'art.4 del POUM estableix que només es podra modificar puntualment el pla quan la variacié
d’alguna de les seves determinacions no alteri la coheréncia entre les previsions i {'ordenacié
de manera que faci innecessaria una revisié global, i s’haura de basar en un estudi justificatiu
de la modificacié i de la seva incidéncia en les previsions generals i la viabilitat d’acceptar les
propostes sense procedir a la revisié.

En tot cas es subjectara la modificacié a allo establert a la Llei d’Urbanisme.
Atés que la MPOUM proposada no contradiu I'art.4 del POUM, és innecessaria una revisid
global i donat Vinterés dels propietaris del sector per poder-lo desenvolupar exclusivament en

el sector comercial consolidat sense augmentar el sostre, es procedeix a la present
modificacié puntual del POUM.

2.3.-Marc legal d’aplicacié

Els instruments legislatius que determinen els requeriments del tramit urbanistic i del
contingut de les modificacions puntuals s6n:

- Text Refos de la Llei d’Urbanisme 1/2010 i 3/2012 amb les modificacions introduides per
la Llei 2/2014 de 27 de gener : Llei 16/2015 de 21 de juliol.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

- Decret 64/2014 de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

En relacié al Planejament general d’aplicacié en I'ambit, es tenen en consideracié el Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Ripoll, i en concret el seu article 4, referent a
Modificacions Puntuals.

Aixi mateix s’han tingut en consideracié les determinacions del Pla Especial dels Rius Ter i
Freser a Ripoll.
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2.4.- Justificacié de la necessitat, oportunitat i conveniéncia de la modificacié

L’art.97.1 del TRLUC estableix que les propostes de modificacié d'una figura de planejament
urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i Voportunitat i la
conveniéncia amb relacio als interessos publics i privats concurrents.

Constitueixen I'objectiu principal d’aquesta modificacio dos aspectes:

- Classificar de sol urba el sector plenament consolidat situat a 'extrem nord.
- Desclassificar els terrenys ocupats per la Solana del Ter i la finca agricola-ramadera de
Sant Quinti.

El primer sector, amb llicéncies legalment atorgades, esta en constant necessitat d’ampliacio.
Tant és aixi, que han calgut diverses llicéncies provisionals.

Qualsevol legalitzacié o canvi d’activitat, només es pot autoritzar si aquesta és dins la TUC de
Ripoll.

Tota aquesta pressié urbanistica ve derivada del fet de que el sol estigui classificat com
Urbanitzable.

El segon sector precisa d’espais molt amplis per a desenvolupar les seves actuals activitats de
restauracié-hotelera, ramadera-agricola, camping-caravaning i esportiva.

Aixi doncs, els interessos i les necessitats dels dos sectors inclosos dins el SUD 5 soén
radicalment divergents.

lgualment, la situacié actual no fa preveure cap gran desplegament relacionat amb les
activitats econdomigues que es podrien implantar al sector cas de que es desenvolupés el SUD.

Tant des de la propietat com des de I’Ajuntament es considera convenient iniciar la tramitacio
de la present Modificacié Puntual nim.15 del POUM de Ripoll.

Aquesta MPPOUM es justifica per la necessitat de dotar al sector comercial existent d'uns
accessos i circul.lacions interiors plenament segurs. Tant és aixi que la D2 Gral de carreteres
esta executant a data d’avui la rotonda situada entre el sector comercial i La Solana, rotonda
ja prevista al POUM, situada a |’extrem Sud.

L'espai situat entre aquesta nova rotonda i I'existent al limit Nord acaben de justificar la
naturalesa urbana del sector juntament amb I'existéncia de tots els serveis urbanistics basics
definits a {'art 2.7.1 del TRLUC.

Pel que respecta a la pérdua d’espais de cessi6 per a sistemes que el POUM determinava en
un 39%per tot I'ambit del SUD i que ara es fixa en un 16%, aquesta es justifica per dos motius:

1.-La impossibilitat fisica de majors reserves al sector consolidat.
2.-El retorn al SNU del 70% del sector SUD5 {66.644 m2) i la seva preservacid. Es precisament
al sector que passara a SNU, on el POUM preveia les majors cessions per a sistemes.



2.5.- Ordenacid i solucié adoptada

Atenent a les tres diferents situacions del sol objecte d’aguesta modificacié del POUM, sol
comercial consolidat, sol destinat a activitats hoteleres, esportives i agro-ramaderes i sol
plenament agricola es proposa ordenar el sector de formes diferents atenent a les situacions
esmentades.

El ter¢ nord s’ordena com a zona d’Activitats Econdmiques en Edificacié Aillada amb la
creacio d’una sub-zona que s’adapti a les particularitats del mateix.

En agquests moments s’ha executat una nova rotonda d’accés a aquest sector i a la Solana
que impedira els girs a I'esquerra a la Ctra C-17 que es produeixen actualment per accedir
a les Superficies comercials. Amb la finalitat de que s'utilitzin exclusivament els accessos
des de les rotondes situades a cadascun dels extrems de I'ambit s’estableix en 'ordenacié
una area de servitud al front de cada una de les parcel.les que garanteix el transit
d’entrada i de sortida.

En passar de SUD a SU no consolidat es delimita un Poligon d’Actuacié per garantir-ne la
gestio, les cessions i la urbanitzacio. Les cessions de sol s’equiparen a les minimes d’un Pla
Parcial no residencial d’acord amb I'art. 65.4 del TRLU estableres en un 15%, com a
minim.

L'edificabilitat neta per parcel.la es determina a partir de la bruta prevista al SUD i es
justifica als quadres numeérics.

En conseqiiencia, no es produeix cap augment de I’edificabilitat del sector que es proposa
classificar com a sol urba.

El sector central té prou entitat per mantenir |'actual Us i té suficient volumetria per,
mitjangant un Pla Especial Urbanistic, ordenar-la si s’escau.

El sector sud esta clarament constituit per una explotacié agricola i ramadera que es
pretén preservar com a tal.

Tots els diferent sectors s’articulen a partir d’un eix basic com és la carretera C-17 d’accés a

Ripoll. Aquesta carretera es complementa amb el que inicialment va ser un carril bici paral.le!
a la mateixa que finalment ha esdevingut un passeig peatonal.

L'ordenacio proposada comportara la creacié d’un nou passeig peatonal paral.lel al marge
dret del Riu Ter el cost del qual simputa al sector que es classifica d’urba i s’haura d’incloure
dins les obres d’'urbanitzacié del mateix.

T
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2.6.- Quadres numerics

SUPERFICIE AMBIT DE LA MODIFICACIO 95.490,68 m?

Classificacio actual S.U.D. SECTOR 5 SANT QUINTI
Edificabilitat bruta 0,30 m?/m? equiv a 28,647,20 m?
Cessions 39 % equivalent a 37.241,36 m?

Classificacio proposada

sdl Urba 28.846,46 m?
50l No urbanitzable

(Espai de conreu i pastura) 66.644,22 m?
TOTAL 95.490,68 m?

Ambit del sol urba (PA. 2.09)

Sup. total 28.846,46 m?
Sol de cessio
Sup. vialitat 586,62 m?
Sup. espais lliures 4.613,84 m?
Sup. equipaments 0,00 m?
Sol privat
Sup. parcel.les 23.646,00 m?
Edificabilitat bruta 0,30 m%/m? equiv a 8.653,94 m?

(28.846,46x0,30m?/m?=8.653,94m?)

Edificabilitat neta 0,36 m%/m?
(8.653,94/23.646 m?=0,366 m%/m?)




2.7.- El Pla especial d’infraestructures hidrauliques dels rius Ter i Freser

El Pla Especial d’Infraestructures Hidrauliques dels rius Ter i Freser (PEIHTF) contempla com
sector fluvial part de I'actual SUD-5 i constitueix FActuacié nim.4 de I'esmentat Pla.

Actuacié Num. 4 — Definicié de les condicions d’implantacié i proteccid del sector SUD-5 “Pla
de Sant Quinti”.

En I'ambit del sector de sol urbanitzable SUD-5 “Pla de Sant Quinti”, es preveu la proteccio
d'una franja de terreny sense modificacio del relfeu i lliure de construccions i tancaments opacs
af flux d'inundacio, d'uns 40,00 m d'amplada al costat del canal hidraulic del marge dret del riu
Ter i al llarg de tot el limit del sector.

La mesura de proteccié de la implantacié dels usos sergd mitjangant l'elevacio de la cota
d'urbanitzacic respecte el terreny natural. L'elevacio dels terrenys seria de com a minim 0,60
m i s’hauria de realitzar de manera que des de la carretera es dirigissin al riv amb pendent
d'entre un 1,00 i un 2,00%.

Al llarg del limit entre la zona edificable i la franja de terreny a preservar en terrenys del marge
dret del riu {aproximadament 640,00 m de longitud), es proposa la proteccio del replé de
terres enfront d’avingudes extraordindries del riu, mitjancant un mantell de pedra d’escullera
revegetat per milforar la seva integracié ambiental amb Ventorn.

Aquesta obra abasta unicament la definicié de la topografia de I'ambit urbanitzable, sense
aquesta obra d'infraestructura el sector seria inundable i per tant inedificable. Evidentment,
I'assignacié economica d'aquesta obra es considera imprescindible pel desenvolupament del
sector d'acord amb el POUM i ef DL 1/2010, de 3 d'agost.

La prioritat de l'obra va lligada al desenvolupament del sector, el PPU a redactar i el
corresponent PU establiran el sistema constructiu i les fases per a l'execucio de 'obra d'acord
amb els criteris del present document.

A VEstudi Basic de les propostes d’Infraestructures Hidrauliques per a la implantacié del
PEIHTF, l'actuacié nim. 4 es preveu en la 52 i Gitima etapa de desenvolupament de les
actuacions i esta condicionada al desenvolupament urbanistic del sector.

6.1.6 Analisi Etapa 5

En aquesta ultima etapa de I'andlisi de la fase 1 de Pestudi s’inclouen totes aquestes
actuacions de caracter local que es defineixen en els ambits de so! urba i urbanitzable com a
mesures de proteccio passiva enfront del risc d’inundacié identificat.

Protecci6 font inundacio directa del sector PA-2.08 “ El Roig” (actuacid nim. 2)

El comportament hidraulic del riu Ter en P'estat actual, al llarg def tram que limita amb el
sector PA-2.08, ens serveix per identificar el risc d’inundacio dels terrenys de I’'aémbit en cas
d’una avinguda de 500 anys de periode de retorn del riu. Per avingudes inferiors, la totalitat
del sector no presenta risc d'inundacié.
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Amb la proposta de replenar la superficie edificable del sector (entre la via del FFCCi el canal
d’aigua) per sobre la cota de la lamina d’aigua Q500, tenint en compte l'actuacio de
substitucié del pont de la Coldnia de Santa Maria, assoliriem uns nivells d’gigua molt inferiors
al de la situacié actual i sense produir-se sobreelevacions de la lamina d’aigua respecte el
comportament de I'anterior Etapa, la qual no contempla el replenat del sector.

L'alcada del replé de terres seria variable d’entre 2,30 i 1,20 m, que caldria augmentar en 0,50
m per tal d’assolir un minim resguard hidraulic.
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Els resultats numérics proporcionen uns valors de sobreelevacio de la lamina d’aigua per a
Q500

practicament nuls en tot el tram del riu que limita amb el sector, i per tant, no existiria afeccio
a tercers en terrenys del marge dret ni en els trams contigus de riu.
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Condicions d’implantacio i proteccio del sector SUD-5 “Pla de Sant Quinti” (actuacidé num. 4)

El comportament hidraulic del riu Ter al llarg del tram que limita amb el sector SUD-5 seria
practicament equivalent al de la situacic actual, produint-se sobreelevacions localitzades de la
famina d’aigua respecte el comportament de I'estat actual de la llera i dels marges, que per a
avingudes de 500 anys de periode de retorn serien d’uns 0,30 m a Valcada de la resclosa de
Sant Quinti {extrem d’aigua amunt del sector) i practicament nul-fes al llarg del sector.
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En aquest cas, no existiria afeccié a tercers en terrenys del marge esquerre i la possible afeccid
a I'ambit del propi sector estaria corregida per 'elevacio de la cota d’urbanitzacio fora de la
franja de 40,00 m lliures al costat del canal hidraulic del marge dret del Ter.
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Proteccio dels terrenys del marge esquerre del riu Ter enfront de la urbanitzacido de
Castelladral (actuacié num. 7)

Aquesta actuacio aniria lligada amb Pactuacid de substitucio del pont de Castelladral a efectes
de la millora en la capacitat hidraulic i compatibilitat de la proteccio que es proposa, tal com
es pot observar en el perfil longitudinal comparatiu. Al llarg d’aquest tram comprés entre el
sector El Pla i el pont de Castelladrall, amb les propostes de caracter general definides, el
comportament de la lamina d’aigua en episodis d’avinguda de 500 anys de periode de retorn
milloraria de forma significativa respecte la situacié actual.

La proteccié dels terrenys del marge esquerre mitjiangant un tancament hidraulic tipus
mur/mota que resseguird el limit entre el coronament del talus de la Hera i el limit de la
urbanitzacié amb una algada del tancament respecte la rasant del vial d’uns 2,00 m, no
incrementaria la cota de la lomina d’aigua en situacions d’avinguda, i per tant, no existiria
afeccio a tercers.

RPFOL Puan 1,EFBavacompe! 2 IF Eapg 1+2+344
Jeem ERTAT PROPONTA - Plapa 1=0+0+4+3  Fow CLBA DERTD

Lagend

jamma ¢ agua OSOC - £P Puaps cove e

i daigua 500 - EP Faps 1204

N

Urbantzack Castelladral ~
->»

Forg ien

Fonzien -FmatAOLS

Passare |a de Calatrava




RPOL Pan ! E-Eapacompet ) ACTUA
e EETAT PRAOPOETA - Blapa 1+0+8+4+5 Feow DABALS DESTUD
P Urbanitzack Castelladral Lagord
I _ ; =

——— T

Pazsared-la de Calatrava

I Pont Gozsedladrai
§ DS S—————
T
"l 1 ¢+ 5z 2 % 3 @ L g % ¥ § § 1¥% 0§ E%
- . 5 8 E g
2600 oo e noe 200 =30

La Hlera del riu Ter tindria una capacitat de desguds equivalent a una avinguda de 100 anys de
periode de retorn i per avingudes de menor recurréncia (500 anys), es protegirien els terrenys
del marge esquerre {urbanitzacié de Castelladral) sense incrementar les afeccions respecte les
que ja es produirien actualment en la zona d’equipaments esportius existent en terrenys del

marge dret.
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Estudi Bassc de les propostes dinfraestructina hraulics
per a la inmplantacio del Pla Especial dels rius Ter | Freser

6 Ajuntament de Ripoll

Tostwm farme

Com sigui que la pretensié de la present MPOUM és la de concretar una part de sol urba a
I'extrem NORD, les condicions establertes en el PEIHTF i seran plenament d’aplicacio si be les
cotes topografiques actuals sén ja superiors a les establertes al Pla Especial i les actuacions
seran minimes.

Per la resta del sector i en especial al tram central de La Solana, les determinacions s’hauran
de tenir en compte per a la redaccio del P.E.U. delimitat.



3.- MEMORIA AMBIENTAL
La present Modificacio Puntual del POUM no suposa cap alteracié negativa en I'aspecte
ambiental ja que té com a un dels objectius principals consolidar la majoria del sol ja edificat i

destinar la resta a Sol No Urbanitzable, Espai de Conreu i Pastura.

Es de ressaltar que la proposta que ara es formula és plenament coincident amb la
CONCLUSIO 12 de V'informe Ambiental del propi POUM de Fany 2008 que estableix:

8. CONCLUSIONS

De Panalisi realitzat, se’n desprén quant a la proposta de modificacié de la proposta dels
sectors SUD-4 j SUD-5 respecte F'aprovacio inicial, que:

e Es redfirma la consideracié de totes aquestes planes del Sold i Sant Quinti com a espai
natural de gran interés, per tractar-se d’unes planes d’alt valor agricola i paisatgistic que a
meés, s6n també de gran valor ecologic, ja que juntament amb la riera de les Lloses, formen
part del connector ecologic entre les muntanyes de Sant Quinti i del Catllar. Per aixd, es
continua recomanant que es mantingui I'tis agricola i ramader a la integritat de les planes
entre Cal Sant Pare, i de la Solana, en avall.

Aixi, la proposta que ara es formula garanteix la preservacié de les Planes del Sola i Sant
Quinti en el seu tram comprés entre el riu Ter i la C-17.

Pel que respecta a les mesures ambientals a aplicar dins I'ambit del sol que es classifica com a
sol urba sera d’aplicacié I'Annex 1 de les Normes Urbanistiques del POUM “Mesures
Ambientals d’aplicacié a determinades intervencions”.
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4.- MEMORIA SOCIAL

En la present Modificacio Puntual del POUM no és necessaria la Memoria Social que prescriu
I'art.69.3 del RLU per quan no es preveu I'Gs d’habitatge a cap sector.



5.- AVALUACIO ECONOMICA

5.1.- Estudi Economic Financer

Aquest estudi té per objecte determinar la viabilitat econdmica de l'actuacié, a partir
d’establir el valor de repercussié de les obres d’urbanitzacié sobre el m? edificable en els usos

que estableix la present Modificacio Puntual.

En primer lloc, a partir dels valors unitaris que utilitza el propi POUM, es determina el cost de
les obres d’urbanitzacio.

Sistema viari urba i espais lliures

-vies locals 266,70 m? 0,026670 Ha

Espais lliures

-zones verdes tipus 3.1 3.2 4.674,22 m? 0,4674 Ha

-passos peatonals 3.260,00 m?

Partides:

Vialitat local 0,02667 Ha x 261.582,76 €/Ha 6.976,41 €

Zones verdes (mov terres) 0,4674 Ha x  25.295,11 €/Ha 11.822,93 €

Zones verdes (aigua) 0,4674 Ha x 2.657,43 €/Ha 1.242,08 €

Zones verdes (enllumenat) 0,4674 Ha x 8.277,33 €£/Ha 3.868,82 €

Zones verdes (plantacions) 0,4674 Ha x 68.706,74 €/Ha 32.113,53 €

Zones verdes (talussos) 0,004674 Ha x 80.010,96 €£/Ha 373,97 €

Paviments en Z.V. 3.260,00 m? x 47,63 €/m? 155.273,80 £
TOTAL VIALITAT 211.671,55 €

Xarxes de serveis:

Revisio, adequacid i ampliacié de serveis existents.

TOTAL SERVEIS 60.000,00 €

Proteccions hidrauliques :

D’acord amb el PEIHTF el projecte d’urbanitzacié incorporara les mesures establertes de
proteccié passiva contra el risc d'innundacié.

140 m| d’escollera d’una algada mitja de 0,60 m amb fonamentacié d’1,00 m___ 26.880,00.-€
m3 de terraplenat urbanitzacio 3.120,00.-€

TOTAL MESURES DE PROTECCIO 30.000,00.-€
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Aquest valor d’urbanitzacié s’ha de repartir sobres els m? de sostre nets, que seran els
seglients:

Edificabilitat total 8.653,93 m?

SOSTRE REPERCUTIBLE 8.653,93x0,9 7.788,54 m?

En conseqiiencia, la repercussié sera

301.671,55 € / 7.788,54m? = 38,73 €/m’?

Repercussid que es considera assumible dins el mercat immobiliari local.
Tota l'aportacié econdmica pel desenvolupament del sector es preveu finangar per mitjans
propis.

5.2.- Caracteristiques de la urbanitzacié

El cost i les caracteristiques definides de la urbanitzacié es determinaran al corresponent
projecte d’urbanitzacié. No obstant, les caracteristiques basiques seran les seglients:

- Enjardinament de tot I'espai compres entre el carril bici de la C-17 i el sector, amb
construccid dels murs de contencié necessaris i la supressio dels actuals accessos.

- Establiment de la circul.lacié interior necessaria per garantir un Unic accés al sector des de
la rotonda sud i una sortida unica per la nord, d’acord amb la proposta de mobilitat interna
que s'adjunta.

- Enjardinament de la resta d’espais verds i talussos.

- (Creacio d’un passeig peatonal paral.lel al riu des de 1a Rodona fins a Sant Quinti per I'actual
tracat del cami Ral format amb paviment tipus aglomerat asfaltic i encintat a cada costat
amb una amplada de 3,00m i amb baranes de proteccié vegetals al costat del riu o canal
d’Eléctrica Vaquer.

- Plantacié d’arbrat a |a faixa verda de separacié amb la carretera, als passos de connexié
amb el cami Ral i al cami Ral.

5.3.- Cessio del 10% d’Aprofitament.

D’acord amb el que determina |'art. 43 del TRLU, els propietaris estan obligats a cedir el 10%
de I'aprofitament urbanistic a I"administracié actuant, en aquest cas I'Ajuntament de Ripoll.

Com sigui que fisicament no és possible individualitzar en una parcel.la I'aprofitament que
correspon a I'Administracid, aquesta podra ésser substituida per I'equivalent del seu valor
economic d’acord amb el punt 3 de I'esmentat art.43.



6.-MEMORIA DE L’EXECUCIO. PROGRAMA D’EXECUCIO
6.1.- Sistema d’actuacid

Aquesta modificacié proposa que el PAU, inclos dins 'ambit, es desenvolupi pel sistema de
Reparcel.lacié modalitat de Compensacié basica

6.2.-Pla d’etapes

Es fixa una sola etapa pel desenvolupament immediat del PMU, amb un total d'1 any per la
redaccid, tramitacid i aprovacid dels projectes de reparcel.lacié i urbanitzacio, i per I'execucié
de les obres d’urbanitzacié.

6.3.- Cessions del sol

La present modificacio contempla les cessions de sol per espais lliures i vialitat.
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7.-AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Es considera valid a tots els efectes I'Estudi de Mobilitat del vigent POUM, ja que la
modificacié aqui proposada:

- No altera les condicions del citat estudi en tractar-se d’edificis existents a la data.

- El sector es recolza en el principal vial d’accés a Ripoll, la Ctra. de Barcelona, i es
desenvolupa a partir de les dues rotondes ara existents.

- El transit degut al sostre comercial no genera hores punta, en contra del residencial
que si les genera.

- Segons l'estudi de mobilitat del POUM el 70% del transit comercial és de la propia
poblacid de Ripoll i queda perfectament garantit amb les rotondes d’accés.

- la propia situacio a I'extrem de la poblacié provoca una menor generacié de transit.

- Es preveu un increment important d’aparcaments.

- La modificacié del POUM no esta inclosa en els suposits indicats a I'art.3 del Decret
344/2006 de 19 de setembre.



8.- PROCEDIMENT

La redaccié de la present modificacié puntual del POUM de Ripoll es formula segons els arts
58 i 59 i es tramita d’acord amb el que determina I'article 85 de la Llei 3/2012 de modificacid
del text refos de la Llei d’Urbanisme, i els articles 117 i 118 del seu Reglament.

Agusti Vila\i Cubi
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I.- NORMATIVA URBANISTICA

La present Modificacié Puntual del planejament vigent, PUOM de Ripoll, afecta les
disposicions normatives del POUM i en conseqiiéncia les determinacions i ordenacié de les
mateixes que venen regulades pel cos de les Normes Urbanistiques del referit POUM, i en
concret, el Titol V de Reglamentacié detallada del sol urba :

En concret:

1.- Es crea una nova zona per Activitats Economiques en Edificacié Aillada, identificada
com a 15.1, com una sub-clau de la clau 15, amb la finalitat d’adaptar-se especificament
al sector consolidat.

La creacié d'aquesta sub-zona representa modificar els art. 268, 269, 270 i 271 del
POUM.

2.- Es delimitat un ambit de Pla Especial Urbanistic en SNU amb la finalitat d’assolir:

- Pordenacié dels usos existents i la seva adequacié al Pla Especial de Rius.

- la proteccié del medi natural.

- "'ordenacio de I'Us de camping-caravaning existent i de les zones esportives.
- les obres d’ampliacié permeses.



CAPITOL 1 REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Classificacié del sol

Del sector que el POUM de Ripoll de 25 de juliol de 2008 classificava com a Sol
Urbanitzable Delimitat SUD 5, situat al sud del nucli urba de Ripoll, limitant
immediatament amb el sol urba que s’estén entre la carretera C-17 i el Ter fins la
prevista variant est de la C-17, d’'una extensio de 95.490,68 m2, se’n classifica com a
sol urba no consolidat I'extrem nord amb una superficie total de 28.846,46 m2 i se’'n
classifica com a sol no urbanitzable, espai de conreu i pastura, el sector sud, amb una
superficie de 66.644,22 m2.

Determinacions en sol urba

En tractar-se d’un sol urba no consolidat, el sector determinat a l'art.1, la present
modificacio del POUM delimita un poligon d’actuacié urbanistica anomenat PAU 2.09,
els objectius i caracteristiques del qual es determinen a I'annex d’aguestes Normes
Urbanistiques.

La definicié de les rasants i el tragat i caracteristiques dels serveis i obres
d’urbanitzacié s’ha de realitzar en un projecte d’urbanitzacié que s’ha de tramitar
simultaniament amb el de reparcel.lacio o taxaci¢ conjunta.

Determinacions en sol no urbanitzable

La present modificacid classifica de Sol No Urbanitzable la resta de Yambit de I'antic
SUD 5 i qualifica el s0l com a Espai de Conreu i Pastura.

Atesa l'existencia d’'una activitat Hotelera-esportiva-camping i agro-ramader d’una
antiguitat de 50 anys es delimita un Pla Especial Urbanistic la finalitat del qual
s'especifica més endavant.

Meodificacio de I'art.268 del POUM que resta redactat de la segitent forma:

Art. 268 Definicié

Correspon a aquelles arees destinades a la implantacid d'activitats econdmiques
terciaries i serveis en les quals el tipus d'ordenacié és el d'edificacié aillada.

En funcidé de les condicions d'ordenacio de l'edificacio es distingeixen als planols les
segluents subzones que s'identifiquen amb el codi que s'indica per a cadascuna:

1.- Zona per Activitats Economiques en edificacié aillada (15)

2.- Zona per Activitats Economiques d'intensitat 1 i comercial (15.1)

Modificacid de I'art.269 del POUM que resta redactat de la segiient forma:
Art. 269 Condicions d'Ordenacié

A. Zona per Activitats Economiques en edificacié Aillada (15)
1. Front minim i superficie minima de parcel.la

Superficie minima: 2500 m2

Front minim: 20 m

2. Ocupacié de parcel.la i edificabilitat maximes:
Ocupacié Maxima de parcel.la: 50%
Edificabilitat maxima: 0,60 m2/m2

v e e e e e e e e e e e e e e e T e e e e e W e e e e e e e e e e e e

S R T R A T L T W W A

R . T N .



3. Volum maxim edificable.
El volum maxim edificable sobre |a rasant és el que resulti d'aplicar el coeficient de
3,5m3/m2s.

4.- Aigada maxima i nombre maxim de plantes:
L'algada maxima es de 8,00 m.
El nombre maxim de plantes es de planta baixa + planta pis.

5.- Separacions:
Alineacions de vials i espais lliures : 8,00 . (o la grafiada als planols d'ordenacié ).
Altres limits de parcel.la: 5,00 m,

6.- Cossos i elements volats

Els cossos i elements volats dins la parcel.la respectaran les separacions establertes per
a |'edificacié al punt anterior i computaran en el calcul del sostre i ocupacié de la
parcel.la segons les normes per al tipus d'edificacio aillada.

7.- Ocupacid del subsél:
El subsol de la part de parcel.la ocupable per I'edificacié podra ser edificat fins a dues
plantes soterrani.

B. Zona per Activitats Econdomiques d'intensitat 1 i comercial (15.1})

1. Front minim i superficie minima de parcel.la
Superficie minima: 6000 m2
Front minim: 80 m

2. Ocupacio de parcel.la i edificabilitat maximes:

Ocupacié Maxima de parcel.la: 36%

Edificabilitat maxima: 0,36 m2/m?2

A la part de parcel.la no ocupable per V'edificacid situada entre la carretera i la linia de
separacié, grafiada als planols d’ordenacidé s'estableix una servitud de pas i
aparcament per garantir 'accés des de la rotonda sud i la sortida des de la nord i els
aparcaments necessaris. Aquesta servitud urbanistica es fixara com a carrega al
projecte de reparcel.lacié.

3. Volum maxim edificable.
El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resuiti d'aplicar el coeficient de
3,5m3/m2s.

4.- Alcada maxima i nombre maxim de plantes:
L'Alcada maxima és de 8,00 m.
El nombre maxim de plantes es de planta baixa + planta pis.

5.- Separacions:
Alineacions de vials i espais lliures : 8,00 . (o la grafiada als planols d'ordenacié ).
Altres limits de parcel.la: 5,00 m.



Art. 6

Art. 7

6.- Cossos i elements volats:

Els cossos i elements volats dins la parcel.la respectaran les separacions establertes per
a l'edificacié al punt anterior i computaran en el calcut del sostre i ocupacié de la
parcel.la segons tes normes per al tipus d'edificacio aillada.

7.- Ocupacid del subsol:
El subsol de la part de parcel.la ocupable per |'edificacié podra ser edificat fins a dues
plantes soterrani.

Maodificacié de I'art.270 del POUM que resta redactat de la seglient forma:

Art. 270 Densitat d'establiments.

S'admet fins a dos establiments per parcel.la minima a la subzona 15 i quatre a la
subzona 15.1. Els accessos als establiments s'efectuaran des de l'interior de la
parcel.la.

Meodificacié de I'art.271 del POUM que resta redactat de la segiient forma:

Art. 271 Condicions d'us.

* Usos dominants

Tots els compresos dins I'is general i terciari.
Comerg: tots els tipus: 4.a). Comerg petit; 4.b) Comerg mitja i 4.c)Comerg gran.
*Usos compatibles

Residencial: 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Oficines i serveis.

Restauracié.

Recreatiu: tot tipus 7.a) Recreatiu tipus | i 7.b) Recreatiu tipus Il
Estacio de servei.

Serveis técnics i mediambientals.

Educatiu.

Sanitari.

Assistencial.

Esportiu.

Cultural.

Associatiu.

Administratiu.

Religios.

Serveis urbans.

Lleure.

* Usos incompatibles:

Els usos restants.

Els usos existents a la data de I'aprovacié definitiva de la present MPPOUM es podran
mantenir, perd computaran a efectes d'edificabilitat i ocupacio de la parcel.la.

Els establiments hauran de garantir en tot moment el minim de places d’aparcament
gue estableix la normativa sectorial de Comerg i el vigent POUM de Ripoll.

e . T TSl N W ST I W N i S

. T e T U N

T W



Art. 8 Delimitacié de 'ambit del Pla Especial Urbanistic “La Solana”

D’acord amb I'art. 67 del TRLU, es delimita I’ambit d’un sector objecte de la tramitacio
d’un Pla Especial Urbanistic.

8.1.-

8.2.-

8.3.-

Objectiu del PEU

Aquest Pla Especial, d’'una superficie aproximada de 39.194,50 m2, abraga la
totalitat de la finca propietat de La Solana del Ter.

L’objecte d’'aquest Pla Especial Urbanistic, és el d'ordenar els usos actualment
existents i establir les instal.lacions susceptibles de rehabilitacié, conservacio i
millora necessaries pel desenvolupament correcte de les activitats existents.
També tindra per objecte establir les obres d’ampliacié necessaries per la
continuitat de I'activitat o adequar-la a la normativa aplicable en matéria de
prevencié i control ambiental de les activitats sempre que es justifiqui
suficientment d’acord amb I'art 47.6g de la TRLUC.

Condicions d’ordenacio

1.- Parcel.la minima
L'actual parcel.la constituird una unitat indivisible, destinada als diferents usos
existents que reordenara el PEU.

2.- Edificabilitat

El Pla Especial Urbanistic definira I'edificabilitat que garanteixi 'adequacié de
les instal.lacions a les normatives actuals i possibiliti el manteniment dels
actuals usos aixi com la implantacié d’altres directament relacionats amb el sol
No urbanitzable establerts al POUM de Ripoll.

3.- Alcada maxima i nombre maxim de plantes

'algada maxima sera de 9,00m.

£l nombre maxim de plantes sera de PB+2PP, llevat dels edificis existents que la
superin i que en aquest cas es podran conservar.

Els edificis que no configuren el volum de I'Hotel tindran una algada maxima de
PB, a excepcid dels d’is esportiu que requereixin, per la seva finalitat, una
alcada major sense ultrapassar els 9,00 m.

Carregues urbanistiques

L’ambit del PEU La Solana té com a carrega urbanistica la construccié de les
proteccions en front del risc d’inundacions que determina, per aquest tram, el
PEIHTF (actuacié nGmerc 4). El cost d’aquestes obres de proteccié amb
escullera natural i de terraplenat dels sectors deprimits, és de 100.000.-€.



8.4.- Usos permesos

Els usos permesos dins el sector i que es reordenaran mitjangant el Pla Especial
Urbanistic son els existents: agro-ramader, hoteler, restauracié, esportiu i de
lleure, camping i aquells directament relacionats amb el SNU determinats als
articles 342,343,344 i 345 del vigent POUM.

8.5.- Insercid paisatgistica

Els espais lliures d’edificacio i usos tindran un tractament enjardinat adequat a
la seva situacié en un medi natural procurant protegir les vistes dels edificis
amb plantacions vegetals autoctones.

Especial importancia tindra el limit est amb el riu Ter a través de I'antic cami ral
i del canal d’Eléctrica Vaquer on es procurara mantenir |'arbrat existent.

El Pla Especial localitzara les plantacions de vegetacié autoctona i en definira les
espécies.

Art. 9 Prevencié d’Incendis al sector POAU” .09 i PEU “La Solana”
9.1.- Disponibilitat d’hidrants

Es disposara dels hidrants d’incendis necessaris i que determinen:

-Seccié 4 del DBS del RD 314/2006 de 17 de marg pel qual s’aprova el CTE.

-L'art 179 de la Llei 2/2014 de gener de mesures fiscals, administratives i
financeres del sector public.

-La iTC SP-120 per les condicions de |la xarxa d’hidrants.

9.2.- Condicions d’accessibilitat per a bombers

-La Seccio 5 del DBS del RD 314/2006 del CTE
-L’Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els establiments
industrials aprovat pel RD 2267/2004 de 3 de desembre.

9.3.- Franges de Proteccid de la Forest

-L’art 6.3 del Decret 123/2005 de 14 de juny.

La secci6 5 del DBS del RD 314/2006 del CTE

L'apartat 10 de PAnnex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els
establiments industrials aprovat pel RD 2267/2004 de 3 de desembre.

Lart 179 de la Llei 2/2014 de gener de mesures fiscals, administratives i
financeres del sector pablic.

9.4.- Ubicacions no permeses per a establiments industrials i d’emmagatzematge

-L'apartat 1 de 'Annex 1l del Reglament de seguretat contra incendis en els
establiments industrials, aprovat pel RD 2267/2004 de 3 de desembre .
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lll.-  TRAMA URBANA CONSOLIDADA (TUC) DE RIPOLL

Per resolucié del Director General d’Ordenacio del Territori i Urbanisme de data 12 de gener
de 2018 s’aprova la Modificacié de la Trama Urbana consolidada del municipi de Ripoll,
incorporant a la mateixa els ambits residencials de Cal Deu, Caselles i Engordans.

S’adjunten la propia resolucid i el planol de la TUC modificada.

D’acord amb aquesta incorporacio, el sector del P.A.2.09 es troba col.lindant amb el limit de la
TUC en el tram de la C-17 situat entre dues rotondes de circul.lacié del sud de Ripoll.
D’aquesta forma es donen les condicions de I'art 9.3.b del Decret Llei 1/2009, de 22 de
desembre d’ordenacid dels equipaments comercials.

Article 8

Localitzacic | ordenacio de 1'us comercial

3. Els mitjans establiments comercials i els grans establiments comercials només es poden implantar a la trama
urbana consolidada dels municipis de més de 5.000 habitants o assimilables a aquests o que siguin capital de
comarca. Per reglament, s'han de concretar les caracteristiques que han de concdrrer per considerar un municipi
com a assimilable @ un de més de 5.000 habitants.

Excepcionalment es poden implantar també fora de fa trama urbana consolidada quan concorrin alguna de les
circumstancies segiients:

a) Que la implantacio es produeixi dins les zones d'accés restringit de les estacions de linies transfrontereres i
transregionals del sistema ferroviari que acullin el tren d'alta velocitat o linies de llarg recorregut, dels ports
classificats d'interés general i dels aeroports amb categoria d'Aeroports comercials, segons el Pla d'aeroports,
gergdroms i heliports de Catalunya 2009-2015.

b) Que sigui justificada la localitzacid fora de la trama urbana consolidada d'un establiment individual i sempre
gue es compleixin totes i cadascuna de les condicions seglients:

1} L'emplacament ha d'estar situat en continuitat fisica amb el teixit urba residencial, que configura la TUC, sense
que pugui estar separat d'aquesta per cap barrera fisica no permeable significativa.

2) El planejoment urbanistic ha d'admetre I'is comerciol amb cardcter dominant o principal en lo parcel-la on es
vol implantar F'establiment comercial.

3) L'establiment comercial s'ha de localitzar en parcel-la aiflada amb accés principal des del carrer perimetral a la
TUC. Aguest carrer ha de donar continuitot o complementar la xarxa viaria principal del municipi i facilitar la
connexio urbang per a vianants i bicicletes des de la zona residencial confrontant.

4) L'establiment comercial ha d'estar a una distancia inferior a 200 metres, respecte de I'entrada principal, d'una
parada de transport public urbé integrat en la xarxa municipal o s’ha de preveure lo instal-lacid de parades,
terminals o estacions per atendre els fluxos de public previsibles.

L'excepcionalitat a qué es refereix I'apartat bj pot ser valida també per a establiments comercials col-lectius, si en
el moment de la sol-licitud de Ia llicéncia comercial ja queda definit el projecte comercial, el qual ha de complir
totes i cadascuna de les caracteristiques de V'article 5 b), aixi com fa resta de les condicions de I'excepcionalitat
esmentada.

Per reglament s'han de detallar les condicions d'aquestes excepcionalitats.



En compliment de les 4 condicions que defineix Farticle 9.3.b s’efectua de la segiient forma:

1/ El sector del PAU 2.09 delimitat es situa en continuitat fisica amb el teixit urba residencial
que configura la TUC ja que el limit d’aquesta coincideix amb el del PAU en la seva fagana al
carril bici existent paral.lel ala C-17.

Es preveu una millor permeabilitat amb la col.locacié de dos passos cebra.

2/ Mitjancant la present modificacié puntual s’estableix com a us dominant o principal el
comercial dins I'ambit del PAU 2.09.

3/ Els establiments comercials inclosos dins I'ambit del PAU 2.09 es localitzen en parcel.les
aillada amb accés, ja existent, des del vial principal (C-17} i els espais liures i la vialitat
secundaria perpendicular al principal faciliten la connexié urbana per a vianants i bicicletes de
la zona residencial confrontant.

4/ Existeix una parada del transport public urba situat a menys de 200 metres dels accessos a
les parcel.les comercials.

En conseqiiéncia, d’acord amb el que estableix el Decret Llei 1/2009 de 22 de desembre
d’ordenacio dels equipaments comercials, els establiments mitjans i grans es poden implantar
en el sector PAU 2.09.
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MY Generalitat de Catalunya SCUGIOD965/2017 / 065021 / G/3425498

4 Departament de Territori
i Sostenibilitat

Expedient: 2017 / 065021/ G

Assumpte: Modificacid de la delimitacié de la TUC per a la incorporacié dels ambits
residencials de cal Deu, Caselles i Engordans

Terme municipal: Ripoll

Comarca: Ripollés

RESOLUCIO

de 12 de gener de 2018, per la qual s’aprova la Modificacié de la delimitacié de la trama
urbana consolidada del municipi de Ripoll.

En data 17 de novembre de 2017, I'Ajuntament de Ripoll va trametre lI'acord del Ple
municipal de Ripoll, adoptat en sessi6 de 25 de juliol de 2017, pel qual s’aprova la proposta
de Modificacié de la delimitacio de la trama urbana consolidada del municipi.

La Direccié General de Comerg va emetre, en data 14 de desembre de 2017, informe
favorabie en relacié amb 'esmentada proposta.

Vist 'informe-proposta del cap del Servei Territorial d'Urbanisme de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona, de data 11 de gener de 2018,

D’acord amb allo establert a I'article 8.2 b) i ¢) del Decret llei 1/2009, del 22 de desembre,
d’ordenacio d’equipaments comercials,

RESOLC:

- 1 Aprovar la Modificacio de la delimitacid de la trama urbana consolidada del municipi de
Ripoll, per a la incorporacié dels ambits residencials de cal Deu, Caselles i Engordans,
d’acord amb el planol que s'annexa a aquesta resolucio.

- 2 Publicar aquesta resolucié en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.
- 3 Notificar aquesta resolucié a I'Ajuntament de Ripoll.

Contra aquesta Resolucid, que es refereix a una disposicié administrativa de
caracter general, es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala
Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el
termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacié o publicacié
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu
larticle 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu, i els articles 10, 25 i
46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa
administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol altre
recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els ajuntaments i altres



Gene{alitat de Catalunya SCUG/O0965/2017 /065021 f 5/3425498
I Departament de Territori
i Sostenibilitat

administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu larticle 44 de
la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa
administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes seglient
a la recepcid, no és contestat. En aquest supdsit, el termini de dos mesos per a la
interposicio del recurs contenciés administratiu es comptara des de l'endema
d'aquell en qué es rep la comunicacié de l'acord exprés o d'aquell en qué s’entén
rebutjat presumptament.

Barcelona, 12 de gener de 2018

Agusti Serra i Monté
Director general d’Ordenacio
del Territori i Urbanisme
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IV.- DOCUMENTACIO GRAFICA

PLANOLS D'INFORMACIO

.- SITUACIO

.2.-  PLANEJAMENT VIGENT

13.-  TOPOGRAFIA, PROPIETAT | DELIMITACIO DE L'AMBIT DE MODIFICACIO
I.4.-  PLA ESPECIAL DELS RIUS TER | FRESER

PLANOLS D'ORDENACIO
0.1.- CLASSIFICACIO | QUALIFICACIO DEL SOL NO URBANITZABLE.

CATALEG.MODIFICACIO

0.2.- CLASSIFICACIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE
AMBITS DE PA, PMU, PP | RESERVES PER HPP. MODIFICACIO

0.3.- PROPOSTA D’ORDENACIO. MODIFICACIO

0.4.- DETALL DE L'ORDENACIO. MODIFICACIO
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